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°
Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Arsta Park
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberaittelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséaret. Du kan ocksé
se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar alltsa inte
ndgot utfléde av pengar. M&nga nyblldade féreningar gér stora underskott | resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrikningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna | resultat- och balansrékningen till fér att frklara vad
siffrorna Innebdr. F&r att du som l4ser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate | Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-
01-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F8rvérv Kommun
Spinnsidan 4 2001 Stockholm
Spinnsidan 5 2001 Stockholm

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte ager marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtritt. Nuvarande avtal [6per t.om 2030.

Fastigheterna ar férsékrade hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg f6r medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdedret ér 2001.

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 688 kvm. Dessutom finns 22 p-platser.
L&genhetsférdelning

9 st 2 rum och kdk

19 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kdk

Styrelsens sammanséttning

Annlka Magnusson Kittl Ordférande
Danny Kitti Styrelseledamot
Tord David Pontus Degsell Styrelseledamot
Vagge Mardirossian Lonn  Styrelseledamot
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Valberedning

Camilla Ericsson
Sofia Hellblom Kardouni

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Lizette Séderdahl Revisor BoRevision

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokallférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhalisplan som uppraéttades 2016 och stricker sig fram till 2030.
Underhalisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte av parkeringens staket
OVK besiktning, utomhusarmatur vid trottoar och parkering har bytts ut mot energisnala LED lampor

2023 e Byte av 2 st, entréportar och maining véggar entré, dérrkarmar och av samtliga staldorrar

2024 e Malning av Miljostugan
Reparation av trottoar Tvaakersgrand

2025 e Malning av 2 hus i trapphus
Underhall tragolv 12 hus
Stérre tradgardsskotsel

Planerade underhall

2026 o Nya foreskrifter och rekommendation gallande elsikerhet med nytillkommenarlig kontroll
OVK besiktning

Avtal med leverantdrer

Driftsupport Schnelder Electric Sverige AB
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Stadtjanst Shining AB

Ovrig verksamhetsinformation

» Féreningen har under aret dtgérdat storre tradgérdsunderhall genom arborist.* Besiktning av hissar genomférd
och godkdnda.» Underhall trégolv i tva trapphus. Lopande tradgardsskotsel har skots av medlemmarna sjalva.
Vinterunderhdll skéts av medlemmarna sjilva.Minskade utgifter fér foreningen har gjorts genom att dverga fran
kabel-tv till fiber.Of6rutsedda utgifter under &ret var malning av skador i tva trapphus samt ldckage
fasad/balkong i ett hus samt en stérre hissreparation.Férutom mindre ldpande &tgérder har vi inga storre
utgifter eller investeringar planerade | underhélisplan det ndrmaste éret.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat fér 2025 &r en férlust. | resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Vi raknar med ett ndgot battre resultat 2026 da vi minskat nagra l6pande poster som innebdr mindre utgifter
och som for kommande aret Inte utgér ndgon héjning av hyran.

Férandringar i avtal

Ny forvaltare for kommande &ret 2026 &r NABO.

Ovriga uppgifter

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts i februari 2016 av Densia AB och finns som underlag for
underhalisplanering fér 15 ar framat.

Energideklarationen har i enlighet med giéllande regler upprattats 4r 2018-12-04 och &r giltig till 2029-01-17.
OVK besiktning ar skett ar 2022 och géller 6 &r framat till ar 2026.

Féreningen &r idag medlemmar i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 50 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026= 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Pa&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 59 200 kronor/per ar). Tillstand kravs fran
styrelsen fér andrahandsuthyrning.

Sida4 av 16




Brf Arsta Park Arsredovisning 2025
769606-3085

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2512430 2519 851 2332 868 2137 766
Resultat efter fin. poster -685 961 -580 209 -776 567 -590 401
Soliditet (%) 53 54 54 55
Yttre fond 1262 250 883 500 668 125 400 000
Taxeringsvérde 64 600 000 65 800 000 65 800 000 65 800 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 905 905 838 762
Arsavgifternas andel a a

chreiseniZhter (%? v TRl 36,5 26:2 958
il:uldsattmng / kvm upplaten bostadsritt, 7798 7798 7798 7798
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7798 7798 7798 7798
Sparande / kvm totalyta, kr -1 15 3 52
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 53 53 60
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 193 189 177 165
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 40 32 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 290 282 262 254
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,14 3,47 3,25 1,44
Rantekdnslighet (%) 8,61 8,61 9,30 10,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapltal.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hgt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bdr sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte | arsavgiften,

Réntekénslighet (%) - réntebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavglift enligt bostadsréttslagen.,

Upplysning vid férlust
Férlusten har uppkommit pga. skador vid inbrott och fasadskada som ledde till oférutsedda utgifter. Dessa
atgdrdades under 2025.

Féreningen har minskat utgifterna fér kommande ar genom att teckna ett nytt avtal for ekonomisk forvaltning
samt sagt upp avtalet fér husets tv-kanaler med Tele 2.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 12 447 000 - - 12 447 000
Upplatelseavgifter 17 999 000 - - 17 999 000
Fond, yttre
underhail 883 500 - 378750 1262 250
Balanserat resultat -5 997 990 -580 209 -378 750 -6 956 949
Arets resultat -580 209 580 209 -685 961 -685 961
Eget kapital 24 751 301 0 -685 961 24 065 339
Resultatdisposition
Till fsreningsstdémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 956 949
Arets resultat -685 961
Totalt -7 642 911
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 400 000
Att fran yttre fond | ansprék ta -57 500
Balanseras i ny rdkning -7 985 411
-7 642911

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med

tillhdrande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 2512430 2519 851
Ovriga rorelseintékter 3 16 605 0
Summa rérelseintdkter 2529 035 2519 851
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -1 691510 -1 486 254
Ovriga externa kostnader 9 -147 706 -164 959
Personalkostnader 10 -118 775 -121 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -599 484 -599 484
Summa rérelsekostnader -2 557 475 -2372098
RORELSERESULTAT -28 440 147 753
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 89 133
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -657 610 -728 095
summa finansiella poster -657 521 -727 962
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -685 961 -580 209
ARETS RESULTAT -685 961 -580 209
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Balansrdakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 1217 44 964 609 45564 093

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 44 964 609 45 564 093

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 964 609 45 564 093

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42216 0

Ovriga fordringar 13 161 461 7288

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 116 017 123136

Summa kortfristiga fordringar 319 694 130 424

Kassa och bank

Kassa och bank 346 315 553 754

Summa kassa och bank 346 315 553 754

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 666 009 684 178

SUMMA TILLGANGAR 45 630 618 46 248 271
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 446 000 30 446 000
Fond for yttre underhall 1262 250 883 500
Summa bundet eget kapital 31708 250 31329 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 956 949 -5997 990
Arets resultat -685 961 -580 209
Summa fritt eget kapital -7 642911 -6 578 199
SUMMA EGET KAPITAL 24 065 339 24 751 301
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 13 459 958 16 459 958
Summa langfristiga skulder 13 459 958 16 459 958
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 500 000 4500 000
Leverantérsskulder 0 81571
Skatteskulder 3897 3159
Ovriga kortfristiga skulder 157 848 7342
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 443 575 444 940
Summa kortfristiga skulder 8 105 320 5037 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45630618 46 248 271
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -28 440 147 753

Justering av poster som inte Iingér | kassaflddet

Arets avskrivningar 599 484 599 484
571044 747 237

Erhallen rénta 89 133

Erlagd rdnta -659 939 -728 898

Kf\ssaﬂode fran 16pande verksamheten fére féréndringar av .88 806 18 472

rérelsekapital

Foréndring | rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -189 270 11621

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 637 3602

Kassaflode fran den Idpande verksamheten -207 439 33695

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansleringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -207 439 33695

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 553 754 520 059

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 346 315 553 754
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arsta Park &r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredavisning | mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgliften ingar kostnader foér kabel-tv, vatten och vdrme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,10 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tiligdngen p3 balansdagen har ett lagre
vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det |agre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas tlil det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p8 féreningsstdimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet foér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2025 2024
Arsavgifter, bostéder 2433972 2433972
Hyresintdkter, p-platser 76 764 76 711
Ovriga intékter 1694 9168
Summa 2512430 2519 851
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 2880 0
Foérsdkringsersdttning 13725 0
Summa 16 605 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 101 250 82 500
Beslktning och service 82571 58 288
Tradgardsarbete 30416 6 648
Summa 214 237 147 436
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 169 712 58 443
Summa 169 712 58 443
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 57 500 21 250
Summa 57 500 21 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 137 628 143138
Uppvérmning 519 044 506 858
Vatten 122 332 107 282
Sophamtning 83 256 86 006
Summa 862 260 843 284
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 40 633 38 242
Tomtrdttsavgalder 232700 225500
Kabel-TV 59 300 99 939
Fastighetsskatt 55 168 52 160
Summa 387 801 415 841
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 21 040 20900
Revisionsarvoden 20875 20375
Ovriga férvaltningskostnader 15775 36 628
Ekonomisk férvaltning 90016 87 056
Summa 147 706 164 959
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 66 000 68 000
Loner, arbetare 36 000 36 000
Sociala avgifter 16 775 17 401
Summa 118 775 121 401
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 657 610 728 035
Ovriga réantekostnader 0 60
Summa 657 610 728 095
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 54 350 000 54 350 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 54 350 000 54 350 000
Ackumulerad avskrivning
ingdende -8 785 907 -8 186 423
Arets avskrivning -599 484 -599 484
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 385 391 -8 785 907
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 964 609 45 564 093
Taxeringsvédrde
Taxeringsvérde byggnad 48 000 000 47 200 000
Taxeringsvérde mark 16 600 000 18 600 000
Summa 64 600 000 65 800 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 11 461 6715
Ovriga fordringar 150 000 573
Summa 161 461 7 288
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 853 11070
Férsdkringspremler 13759 13105
Kabel-TV 10726 19 022
Tomtratt 58 175 58175
Forvaltning 22 504 21764
Summa 116 017 123 136
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-09-28 2,54 % 4 659 958 4 659 958
SEB 2027-10-28 2,70% 4 300 000 4 300 000
SEB 2028-09-28 2,78 % 4 500 000 4 500 000
SEB 2026-04-28 2,58 % 4 500 000 4 500 000
SEB 2026-02-28 3,96 % 3 000 000 3 000 000
Summa 20 959 958 20959 958
Varav kortfristig del 7 500 000 4 500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 959 958 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Stadning 6 875 6 875
El 11644 12991
Uppvadrmning 69724 64 681
Utgiftsrdntor 12 437 14 766
Vatten 15322 17 749
Loner 71000 71000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 980 11285
Sociala avgifter 16 365 16 365
Férutbetalda avgifter/hyror 209 228 209 228
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 443 575 444 940
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-19.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen far Brf Arsta Park fér
rékenskapsdret 2025,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat ach kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.
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Bolevision

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprittas ach
att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer 3r nbdvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férméga att fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nar s r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmdagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen.

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsdtgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskop!,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsherittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

° utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna ach
hédndelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av
styrelsens férvaltning for Brf Arsta Park for rdkenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrsffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f&r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med héinsyn till
de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa ndgot annat satt handlat | strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av

sdkerhet beddma om fdrslaget dr férenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier forlust

inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av f8rvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f8rlust grundar sig frimst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras p4 min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forh3llanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens f&rslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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