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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Arsta Park far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ir beldgen i Stockholms
kommun.

Foreningen 4ger fastigheten med tomtratt, nuvarande avtal 16per t o m 2020.

Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 légenheter. Dessutom finns 22 p-platser.

Léagenhetsfordelning:

st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok

st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 688 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-04-24 bestétt av:
Ordinarie Johan Kellgren Ordf.

David Lindenhall

Dara Romcevic
Jennie Linond

Suppleanter Jonny Fredriksson
Kamyar Forozech

Tommy Ekrot

Styrelseledaméter som har avgétt under aret 4r Annika Kitti, Henrik och Jens Hagman.

Revisorer
Ordinarie Niclas Wérenfeldt BoRevision i Sverige AB
Suppleant Bernadette Larsson BoRevision i Sverige AB
Valberedning

Pontus Degsell

Annika Kitti
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Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i februari 2014 (intervall minst vart tredje r enligt
Joreningens stadgar.)

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats ar 2008 (intervall vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende p4 vilken typ av ventilation fastigheten har).

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 2st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfélliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid érets slut 48 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska férvaltningen har utfrts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS F acility Services AB.

Enklare fastighetsskotsel har under aret skétts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen.

Forsiikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar Stockholm. T forsdkringen ingér ansvarsforsékring
for styrelsen.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 2001.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift fr om 2012.

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av gillande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Fér foreningen ar det lagsta beloppet beréknat till 38 720 kronor d.v.s. 1 210 kronor per bostadsligenhet.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22%.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har under dret képt in tjénster for trappstddning, tradgardsskotsel och snordjning.
Féreningens medlemmar har samlats vid 2 st trivseldagar, var och hést.
Hissbesiktning av St Erikshissar kvalitetssikrad.

Yttre husbesiktning utférd.

Féreningen har under &ret anslutit sina lagenheter till Ownit fibernit.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Alla bostadsrittsféreningar med rdkenskapsar som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen i framtiden kommer att uppratta
arsredovisningen enligt ett s& kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhéll och ev underhallsfonder. Detta kan medfra att framtida
resultat och jaimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for ar 2014.

Féreningen kommer att fortsétta arbeta for god ekonomi. Vi kommer &ven detta &r képa in tjdnsterna for
trappstddning, tradgardsskotsel och snordjning. Trivseldagarna bestar da vi utfor enklare praktiska
sysslor, genomfér husomsyn och umgas med varandra.

I samarbete med 6vriga bostadsrittsforeningar i omradet deltar Brf Arsta Park i organisationen
Grannsamverkan.

Foreningen har amorterat 400 000 kr under Jjanuari 2014.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 1,5% fr om 2013-01-01.
Arsavgifterna 4r oforindrade 2014 jamfort med 2013.
Genomsnittlig avgift per 2014-01-01 uppgér till 763 kr/kvm.

6vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2014 =1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2014 = 444 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 2117790 2082574 2086 853 2089482 2093061
Resultat fore reservering 33110 6 958 68 465 131 162 258 951
Reservering yttre reparationsfond 67 200 67 200 67 200 67200 1000000
Saldo yttre reparationsfond 1 688 800 1621 600 1 554 400 1487200 487 200
Lan per kvm yta 7612 7612 7 686 7706 7 849
Kassalikviditet (%) 128 251 263 165 113
Arsavgift bostider kronor/kvm 763 752 752 752 752
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
rets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond éverfores
iny rékning &verfores

274 881
33110

307 991

67 200
240 791

307 991

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

_/
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Resultatriikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 2117 791

-106 720
-1079115
-108 936
-208 595
614 425

WD A~ W N

2080
-383 393
-581 315

33110

33110

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

2082 575

-109 289
-1 045 478
-109 144
-167 290
651 374

2438
-646 854
-644 416

6 958

6 958



Brf Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar / Skattekontot
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

52 158 704
150 500
52 309 204

52 309 204

60

860

107 657
108 577

39072
728 214
767 286
875 863

53 185 067

6 (12)

2012-12-31

52329 674
0
52 329 674

52 329 674

50

855

91 251
92 156

39038
767 319
806 357
898 513

53228 187

)



Brf Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2013-12-31

12 447 000
17 999 000

1 688 800
32 134 800

274 881
33110
307 991

32 442 791

20 059 958

400 000
11 839
1171
269 308
682 318

53 185 067

24 000 000
24 000 000

Inga

7 (12)

2012-12-31

12 447 000
17 999 000

1621 600
32 067 600

335 123
6 958
342 081

32 409 681

20459 958

0

42 082
4016
312450
358 548

53228 187

24 000 000
24 000 000

Inga
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.

Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade Jémfért med foregiende ar.

Anlaggningstillgngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds,

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Installationer 5ér

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Overstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhdll. Detta &r enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknas som férhéllandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintakter p-platser
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intikter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Underhéll hiss

Underhall planteringar

Reparationer och underhall enligt undehallsplan
Avgdr aktiverade underhallskostnader /.

Not 3 Driftkostnader

Stéddning entreprenad
Besiktning hiss

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV

F astighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Styrelse- och portombudsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2013
65370
2052 060
360
2117 790

2013

60 992
41 516
4212
188 125
-188 125
106 720

2013
85950
6374
9239
63 498
90 782
407 362
42779
31 886
42 441
169 600
87 024
38 720
3460
1079 115

2013

6 809
22 000
6 488
14 375
58724
540
108 936

9(12)

2012

59 240
2021 784
1 550
2082 574

2012
54392
34 255

3879
16 763

0
109 289

2012

75 000
4 520
9105
69 066
85 787
418 116
49 935
29959
40 203
158 200
46 610
43 680
15297
1045 478

2012
9850
22 000
6 063
13 875
56 816
540
109 144
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad &r 7/100
Bredband/Fibernit ar 1/5

Avskrivning pd fastighetens bokférda vérde har skett med 170 970 kr enligt en 100-4rig progressivplan.

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Installationer
Installation av Bredband/Fibernit
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013
170 970
37 625
208 595

2013-12-31
54 350 000
54 350 000

-2 020 326
-170 970
-2 191 296

52 158 704

29 800 000
10 200 000
40 000 000

2013-12-31

188 125
188 125

-37 625
-37 625

150 500

2013-12-31
29 820

11 996
3765

62 076

107 657

10 (12)

2012
167 290
0

167 290

2012-12-31
54 350 000
54 350 000

-1 853 036
-167 290
-2 020 326

52 329 674

27 400 000
9189000
36 589 000

2012-12-31

2012-12-31
27 531
11738

0
51982
91 251

-

Y
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Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid 4rets ingéng 12 447 000 17 999 000
Disposition av féreggende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 447 000 17 999 000

Not 10 Upplatelseavgifter
Upplatelseavgifter enligt ekonomisk plan.

Not 11 Fastighetslan

Léngivare - riintesats - rinteindring
Swedbank Hypotek AB - 2,79% - 2014-09-25
Swedbank Hypotek AB - rorligt

Swedbank Hypotek AB - 2,99% - 2016-08-25
Avgér kortfristig del ./.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna Iéner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Férskottsbetalda hyror/ avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Upplupna reparationer o underhéllskostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat arvode for revision

11 (12)
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 621 600 335123 6 958
67 200 -60 242 -6 958
33110
1 688 800 274 881 33110
2013-12-31 2012-12-31
6 943 269 6 943 269
6 581516 6 581 516
6935173 6935173
-400 000 0
20 059 958 20 459 958
2013-12-31 2012-12-31
22 000 24 000
6912 7 540
31133 40 128
125279 134 197
39592 67 233
10 232 10 654
1161 1088
18 000 2275
0 10 335
15000 15 000
269 309 312 450
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Dara Romcevic

Jennie Linond het

Min revisionsberittelse har ldmnats . o q/? ¢ ,-‘/ JOY

Niclas Wirenfeldt
Revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Arsta Park for &r
2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseende?f‘
—

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r férenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andr
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Arsta Park fér &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fGrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2014

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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Stockholm
RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tkr 2012 2013 2014
Hyresintéikter p-platser 64 64 64
Arsavgifter bostader 2022 2052 2052
Hyresbortfall (outhyrt) /. -7 1 0
Ovriga intikter 3 1 0
RORELSENS INTAKTER 2082 2118 2116
Stédning entr. 75 86 80
Obligatorisk ventilationskontroll 0 0 0
Besiktning (hiss) 4 6 7
Serviceavtal 9 9 10
Yttre skotsel 69 63 70
Lépande reparationer/underhll 54 61 60
L6p rep/underhall hissar 34 42 35
Lop rep/underhll planteringar 4 4 5
Planenligt underh4ll 17 0 0
Avgér erhallna bidrag for rep ./.
Pdgdende om- och tillbyggnad
Investeringar enl underhallsplan 188
.. varav skall aktiveras ./. -188
Elavgifter 86 91 95
Uppvérmning 418 407 415
Vatten & avlopp 50 43 50
Sophédmtning 30 32 35
Fastighetsforsikringar 40 42 45
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador 0 0 0
Tomtréttsavgilder 158 170 170
Kabel-TV 46 47 49
Internet 1 40 60
Fastighetsskatt 44 39 39
Ovr forbrukningsinventarier/material 15 3 5
Kreditupplysning 0 1 4
Styrelsearvode 22 22 30
Revisionsarvode 14 14 15
Férvaltningsarvoden 57 59 60
Ovriga forvaltningskostnader 10 8 10
Lagstadgade sociala avgifter 6 6 9
Avskrivning byggnad 167 171 175
Avskrivning installationer 0 38 38
RORELSENS KOSTNADER 1430 1504 1571
RORELSENS RESULTAT 652 614 545
Rénteintikter 2 2 0
FINANSIELLA INTAKTER 2 2 0
Riéntekostnader fastighetslan 647 583 557
FINANSIELLA KOSTNADER 647 583 557
RESULTAT 7 33 -12
Foreslds i resultatdispositionen:
lanspréktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond ./, -67 -67 -67
-60 -34 -79
12-12-31 13-12-31 14-12-31
Balanserat resultat enl BR 335 275 241
Yttre reparationsfond enl BR 1622 1689 1756
lanspraktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond 67 67 67
Summa yttre rep.fond efter stimmobeslut 1689 1756 1823
BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR:
Arsavgifter % FROM:
Genomsnittlig avgift per 14-01-01 uppgdr till 763 kr/kvm.
ISS Fastighetsekonomi 2014-03-10
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