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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Arsta Park far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ér belégen i Stockholms
kommun.

Foreningen #ger fastigheten med tomtrétt, nuvarande avtal 16per t o m 2020.

P fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 ldgenheter. Dessutom finns 22 p-platser.

Légenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kdk
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 688 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-19 bestatt av:
Ordinarie Annika Kitti Ordf.
Henrik Hedlund
Dara Romcevic
Jens Hagman
Suppleanter Jennie Linond

Jonny Fredriksson
Christian Hagman

Styrelseledamoéter som har avgatt under aret ar Helene Westelius, Peter Finn och Per Wendel.

Revisorer

Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB
Suppleant BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Christian Hagman
Pontus Degsel

Ly
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Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utfdrts 2011 (intervall minst vart tredje ar enligt foreningens
stadgar.)

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats ar 2008 (intervall vart 10:e 4r).

OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 11st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndzmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skdl, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen saledes berattigad

att siaga upp bostadsrittshavaren fér avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Enklare fastighetsskotsel har under éret skotts av tre s.k. portombud, dvs boende i féreningen.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lanstorsékringar Stockholm. I forsékringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts vardear 2001.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift fr o m 2012.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har under aret kopt in tjénster for trappstddning, tradgardsskotsel och snordjning.
Féreningens medlemmar har samlats vid 3 st trivseldagar, var och host.

En egen hemsida finns for lattillgdnglig information f6r medlemmar och méklare.
Hissbesiktning av St Erikshissar kvalitetssakrad.

Yttre husbesiktning utford.

Foreningen har amorterat 200 tkr under éret, ,

%
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Foreningen kommer att fortsitta arbeta for god ekonomi. Vi kommer dven detta &r kopa in tjansterna for
trappstadning, tridgardsskotsel och snérdjning. Trivseldagarna bestar da vi utfor enklare praktiska
sysslor, genomfér husomsyn och umgés med varandra.

[ samarbete med dvriga bostadsrittsforeningar i omréadet deltar Brf Arsta Park i organisationen
Grannsamverkan.

Foreningen kommer under varen 2013 moderniseras och uppgraderas med fibernit.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret.

Enligt beslut har arsavgifterna héjts med 1,5% fr o m 2013-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgar till 763 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet

(2013 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2013 = 445 kronor) vid
varje pantséttning,

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade paminnelseavgiften kommer
att hojas till 60 kronor fr o m 2013-03-16.

Flerarsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 2082574 2086853 2089482 2093061 2097079
Resultat fore reservering 6 958 68 465 131 162 259 951 77 728
Reservering yttre reparationsfond 67 200 67 200 67 200 1 000 000 67 200
Saldo yttre reparationsfond 1 621 600 1 554 400 1 487 200 487 200 420 000
Lan per kvm yta 7612 7 686 7 706 7 849 7992
Kassalikviditet (%) 251 263 165 113 160
Arsavgift bostider kronor/kvm 752 752 752 752 752

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 335123
arets vinst 6 958
342 081

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Gverfores 67 200
1 ny rdkning overfores 274 881
342 081

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilléggsupplysningar.,ﬁ
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

[V S S T S ]

2012-01-01
-2012-12-31

2082575

-109 289
-1 045 478
-109 144
-167 290
651 374

2438
-646 854
-644 416

6 958

6 958

4 (11)

2011-01-01
-2011-12-31

2086 853

-54 923

-1 006 043
-108 411
-163 689
753 787

2371
-695 729
-693 358

60 429

8 036

465,
68 6?},@
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 8 52329 674 52 496 964

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 50 0
Ovriga fordringar / Skattekontot 855 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 91 251 85 837

92 156 86 687

Kassa och bank

Kassa och bank 39 038 35909
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 767 319 - 789 340
806 357 825249
Summa omsiittningstillgangar 898 513 911 936
SUMMA TILLGANGAR 53 228 187 53 408 900 .
7]
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Balansriikning hiog

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter 11

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 12

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

12 447 000
17 999 000

1621 600
32 067 600

335123
6 958
342 081

32 409 681

20 459 958

42 082
4016
312 450
358 548

53228 187

24 000 000
24 000 000

Inga

6 (11)

2011-12-31

12 447 000
17 999 000

1 554 400
32 000 400

333 858
68 465
402 323

32 402 723

20 659 958

20073
1 666
324 480
346 219

53 408 900

24 000 000
24 000 000

Inga
;“ {

N
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ér

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beréknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. Detta 4r enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not,;
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Ersdttningar och intikter

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer

Underhall hiss

Underhall planteringar

Reparationer och underhall enligt undehéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Stadning entreprenad
Besiktning hiss

Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och portombudsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012
59240
2021 784
1550
2082 574

2012
54 392
34 255

3879
16 763

109 289

2012

75 000
4520
9105
69 066
85787
418 116
49 935
29 959
40 203
0

158 200
46 610
43 680
15 297
1045478

2012

9 850
22 000
6063
13 875
56 816
340
109 144

8(11)

2011

64 370
2021 784
700

2 (086 854

2011
15198
36310

3415

54 923

2011
53207
6 578
8709
91 757
89 470
409 508
42 049
28 953
36 482
17185
143 150
45 850
20 829
12 346
1006 043

2011
15812
19000

3769
13 500
55 880

450
108 411

77
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad ar 6/100

2012
167 290
167 290

9 (11)

2011
163 689
163 689

Avskrivning pé fastighetens bokforda virde har skett med 167 290 kr enligt en 100-arig progressivplan.

Not 6 Rinteintikter

Rénteintékter
Overskatterinta ¢j skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intiikter

2012
2434

2438

2012
646 854
646 854

2012-12-31
54 350 000
54 350 000

-1 853036
-167 290
-2 020 326

52 329 674

27 400 000
9189 000
36 589 000

2012-12-31
27 531
11738
51 982
91 251

2011
2252

119
2371

2011
695 729
695 729

2011-12-31
54 350 000
54 350 000

-1 689 347
-163 689
-1 853 036

52 496 964

27 400 000
9 189 000
36 589 000

2011-12-31
26 437
11399
48 001
85 837

2



Brf Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 12 447 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 447 000

Not 11 Upplatelseavgifter
Upplatelseavgifter enligt ekonomisk plan.

Not 12 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 2,79% - 2014-09-25
Swedbank Hypotek AB - rorligt

Swedbank Hypotek AB - 2,99% - 2016-08-25
Avgér kortfristig del ./.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer o underhallskostnader

Upplatelse-
avgifter
17 999 000

17 999 000

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Beridknat arvode for revision

10 (11)
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1 554 400 333 857 68 465
67 200 1266 -68 465
6 958
1621 600 335123 6 958
2012-12-31 2011-12-31
6 943 269 6 943 269
6 581 516 6 781 516
6935173 6935173
0 0
20 459 958 20 659 958
2012-12-31 2011-12-31
24 000 24 000
7 540 7 540
40128 51369
134 197 160 014
67 233 49 361
10 654 9450
1088 999
2275 0
10 335 6 747
15 000 15 000
312 450

324480,
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Alvsjs 2013-
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Annika Kitti Dara Romcevic

Jens Hagman Henrik Hedlund

Min revisionsberittelse har limnats . <& #7425 e /) 1
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Park for
ar 2012.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Arsta Park for &r
2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

-/
Stockholm den = | %2013

Leif Anderss
BoRevision AB

www.borevision.se



