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Arsredovisning
Styrelsen f6r Brf Arsta Park far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2010,

Forvaltningsberiittelse

Fireningens indamaAl och verksamhet

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning til] foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal, Bostadsrétt 4r den ritt i féreningen som medlem har p4 grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

Fireningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ér beldgen 1 Stockholms
kommun.

Foéreningen dger fastigheten med tomtratt,

Pé fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 légenheter. Dessutom finns 22 p-platser,

Légenhetsfordelning:
9 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och k&k
2 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 2 688 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-19 bestAtt av:
Ordinarie Dan Gustavsson Ordf,
Ann-Britt Nilsson
Joanna Ahman
Marie Wiklund
Henric Hedlundh
Suppleanter Hans Bister

Fram till foreningsstdmman var Annika Kitti ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB
Suppleant BoRevision i Sverige AB
Valberedning
Malin Picha

Tarja Husal‘cg
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Ligenhetstverldtelser

Under perioden bar 3 st dverlatelser égt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthymingar 4r att f5lja Hyresnimndens praxis, For att upplata
bostadsriiten i andra hand kréivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsratt &r forverkad och foreningen séledes berittigad

alt sdga upp bostadsréttshavaren for avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid &rets slut 49 (49) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Enldare fastighetsskotsel har under &ret skétts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen,

Forsikring
Fastigheten &r fullvéirdeforsiékrad i Linsférsikringar Stockholm, I forsikringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen,

Féreningens fond f6r yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens férslag till
resultatdisposition och &verfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viirdear 2001.
Fastigheten &r beskattad med halv avgift t.o.m. 2011, direfter med hel avgift.

Fér inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av giillande taxeringsvirde p& bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen,

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsritter upp for beréikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
fregéiende dr avréknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Vi bar under dret kopt tjdnster for trappstédning, tridgérdsskbtsel och snéréjning. Dock har vi haft en

stdddag under aret d& vi oljade in entréer mm. S& vi fortsitter gora vissa praktiska sysslor sjilva och det
bidrar till att vi gér ett bra resultat.

Foreningen har amorterat 250 000 kr p4 fastighetslanet under aret.

Vi har deltagit i gemensamma méten med véra grannfreningar under &ret fér att bl a diskutera
gemensam sndrdjning.

Vi har under dret gjort en ommiétning och en kvarstiende mitning av radonhalterna. Det pekar mot att vi
blir godkdnda men vi vintar i skrivande stund pa slutligt godkénnande fran miljé- och
hélsoskyddsnimnden,

Hissen i Eldsbergagrénd 4 fick under 4ret en mjukstart installerad. Detta medférde att posten 16pande
rep/underhall hissar (4346) dkade markant under z’m:t%,
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utgéing
Féreningen kommer att fortsatta arbeta for god ekonomi. Vi kommer dven detta &r k&pa in tjinsterna for

trappstidning, tridgardsskétsel och sndrbjning, Stéddagarna bestr och d4 forséker vi gbra vissa
praktiska sysslor.

Foreningen fortstter kontakten med vara grannfSreningar i strivan att kunna £& bittre upphandling for
bl a snéréjning infér kommande vinter och anvénda sig av en och samma entreprendr i omrédet, Detta
géller &ven for tradgardsskotsel,

P g a oklarheter och felaktigheter bestrider vi just nu en faktura gillande snordjning f6r vintern 09/10,

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under rékenskapséret,
Genomsnittlig avgift per 2011-01-01 uppgar till 752 kr/kvm,

(")vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverltelse en expeditionsavgift p& 2,5% av basbeloppet

(2011 =1 070 kronor), Pantsitiningsavgift debiteras med 1% ay basbeloppet (2011 = 428 kronor) vid
varje pantsitining,

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerdrstversikt 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 2089 482 2 093 061 2097 079 2057 164
Resultat fore reservering 131 162 259 951 77 728 141 590
Reservering yttre reparationsfond 67200 1000000 67200 67 200
Saldo yttre reparationsfond 1487200 487 200 420 000 352 800
Lén per kvm yta 7706 7 849 7992 8135
Kassalikviditet (%) 165 113 160 194
Arsavgift bostiider kronor/lkcvm 752 752 752 752

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen freslér att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 269 895
rets vinst 131 162
401 057

disponeras s4 att

till yttre reparationsfond Sverféres 67 200
1 ny rikning &verféres 333857
401 057

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriikning med
tiilﬁggmlpplysningar%_
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not 2010-01-01
-2010-12-31

1 2 089 482

-99417
-993 538
-105 388
-160 165
730 974

U B ow oo

6 236
) -600 048
-599 812

131 162

0

131 162

4 (11)

2009-01-01
-2009-12-31

2093 061

-39 829
-872 518
-112 610
-156 717
911 387

248
-651 617
-651 369
260 018
-67

259 951
7Y
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Balansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstiligingar

Byggnader 8 52 660 653 52 820 818

Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgifisfordringar 50 9380

Ovriga fordringar / Skattekontot 800 3919

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 78 294 112 456

79 144 125 755

Kassa och bank

Kassa och bank 35 662 27127

Avrikningskonto ISS Facility Services AB 722786 639 725
758 448 666 852

Summa omsittningstillgdngar 837 592 792 607

SUMMA TILLGANGAR 53 498 245 53 613 425
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Ba]ansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 447 000 12 447 000

Upplatelseavgifter 11 17 999 000 17 999 000

Ytire reparationsfond 1 487 200 487 200
31933200 30 933 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 269 895 1 009 944

Arets resultat 131 162 259 951

401 057 1269 895

Summa eget kapital 32 334 257 32203 095

Léngfristiga skulder

Fastighetsldn 12 20 656 958 20710137

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 56 000 386 874

Leverant6rsskulder 61719 16192

Skatteskulder 1748 5013

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 387 563 292114

Summa kortfristiga skulder 507 030 700 193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 498 245 53 613 425

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt A:sredovisningsiagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade Jadmfort med féregiende Ar.
Smirre omgrupperingar av f g 4rs siffror har skett,

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, ut6ver ursprunglig niva, skar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning,

[ de fall en tillg&ngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder vérderas till vad som enli gt foreningens beddmning ska erliggas till Skatteverket,

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens firslag till resultatdisposition,

Efter att beslut tagits p& foreningsstimma sker Overfring frin balanserat resultat till fond f5r yttre
underhéll, Detta &r enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som férhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Féreningens intikter

Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostder
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Underhall hiss
Underhall planteringar

Not 3 Driftkostnader

Stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning hiss

Yttre skdtsel

Fastighetsel

Uppvdrmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring

Sjélvrisk/reparation forsakringsskador

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV
Fastighctsskattffastighctsavgiﬁ
Ovriga driftkostnader

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Styrelse- och portombudsarvoden
Lagstadgade sociala
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

(”)vriga externa tjdnster

2010

64 560
2021 784
150

2988
2089 482

2010
32615
64 081

2721
99 417

2010
23 786
0

4270
93 456
94 891
422 771
44 666
28 816
34799
-8 500
186 650
42 453
20 432
5048
993 538

2010

8 660
23 000
6071
12 500
55156
0

105 387

8 (11)

2009

64 560
2021 784
350

6 366
2093 060

2009
36 240

3 589
39 829

2009

0

4950
16 840
0

85 546
387 298
37988
27776
24 382
8 500
202 400
42 136
20352
14 349
872 517

2009

18 797
22000
5333
12 188
53292
1000
112 610
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Not 5 Avskrivningar

2010 2009
Byggnad 4r 4/100 160 165 156 717
160 165 156 717

Avskrivning pa fastighetens bokforda viirde har skett med 160 165 kr enligt en 100-arig progressivplan,

Not 6 Riinteintiikter
2010 2009
Rinteintdkter 236 258
Overskatterinta ej skattepliktig 0 -10
236 248
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2010 2009
Réntekostnader 635 770 715 621
Avgér rintebidrag ./, -35 917 -64 244
Ovriga skuldrelaterade poster 195 240
600 048 651 617
Rintebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora &r 2011.
Not 8 Byggnader
2010-12-31 2009-12-31
Ingédende anskaffningsvarde byggnad 54 350 000 54 350 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 54 350 000 54 350 000
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 529 182 -1 372 465
Arets avskrivningar enligt plan -160 165 -156 717
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 689 347 -1 529 182
Utgdende redovisat viirde 52 660 653 52 820 818
Taxeringsviarden byggnader 27 400 000 28 600 000
Taxeringvérden mark 9 189 000 7220 000
36 589 000 35 820 000

(74
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forséikring

Upplupna réntebidrag

Férutbetald kabel-ty

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 10 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid 4rets ingéng 12 447 000 17 999 000

Disposition av féregiende
ars resultat;

Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 447 000 17 999 900

Not 11 Upplatelseavgifter
Upplételseavgifter enligt ekonomisk plan.

Not 12 Fastighetslan

Lingivare - riintesats - rintedindring
Swedbank Hypotek AB - 4,07% - 2011-06-22
Swedbank Hypotek AB - rorligt

Swedbank Hypotek AB - rérligt

Swedbank Hypotek AR - rorligt

Avgar kortfristig del ./,

10 (11)

2010-12-31 2009-12-31

23 263 23167

0 16 775

11081 10 534

43 950 61 980

78 294 112 456
Yttrerep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat

487 200 1 009 944 259 951

1 000 000

1487 200

2010-12-31

6 946 269
6781516
6935173
50 000

-56 000

20 656 958

=740 049 -259 951

131162
269 895 131162

2009-12-31

6 952 269
7031 516
6 943 226
170 000
-386 874

20710 137
4710137,
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 24 000 24 000
Upplupna sociala avgifter 7 541 7 541
Uppl réntekostnader 28 801 38413
Forskottsbetalda hyror/avgifter 157 919 148 435
Upplupna uppvirmningskostnader 58172 47 351
Upplupna elavgifter 12715 10413
Upplupna renhallningsavgifter 999 961
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 82416 0
Beriiknat arvode fér revision 15 000 15000
387 563 292114

Alvsjs 2011- @ § L0

. b o - Lot Ctplhson

Dan Gustavsson Ann-Britt Nilsson

WMUW‘L/
Marie Wiklund

Min revisionsberittelse har lamnats, 7~ - M 0// 2

Lif dersko (

Revisox



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sver; ge. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hé g men inte absolut sikerhet forsikra mi g om att

utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, &tgéirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,

drsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. J ag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina vitalanden nedan.

Arsrodovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sveri ge.
Férvaltningsberiittelsen ar forenli g med drsredovisningens §vri ga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for
fSreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret,

Stockholm den 22 mars 2011

IL i’ An e&ewﬁ@’\
BoRevigion AB



