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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Arsta Park far hirmed avge drsredovisning for riikenskapsaret 2009,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadritt r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ir beldgen i Stockholms
kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtriitt.
P4 fastigheten finns 4 st bostadshus inneh&llande 32 ligenheter. Dessutom finns 22 p-platser.

Léigenhetsfordelning:

0 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 688 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-04-20 bestitt av:

Ordinarie Dan Gustavsson Ordf.
Annika Kitti Sekreterare
Joanna Ahman V.Ordf,
Ann-Britt Nilsson Kassor

Marie Wiklund

Suppleanter Helene Westelius
Hans Bister

Revisorer
Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB

Suppleant BoRevision i Sverige AB
Valberedning

Malin Picha
Tarja Husa!% _
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser dgt rum.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsriitt &r forverkad och foreningen sledes beriittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra hand. Under
perioden hyrdes inga ldgenheter ut i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 49 (51) medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 11 st protokollférda sammantriden,

Enklare fastighetsskotsel har under 4ret skétts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Stockholm. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfonden.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har ésatts virdear 2001.

Fastigheten dr beskattad med halv skatt t.o.m. 2011, déirefter med hel skatt/avgift.

Fran inkomstéret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 272 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pa bostadsdelen,
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ir inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och silda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Genom att féreningens medlemmar sjilva har statt for del ay sndskottning, all grasklippning och
trappstddning och andra praktiska sysslor, har detta bidragit till bra resultat for aret,

Foreningen har amorterat 250 000 kr pa fastighetslanet under aret.

Vi har deltagit pa tva mdten under éret tillsammans med foreningarna Arsta Backe, Arstahdjden och
Arstafiltet for att diskutera gemensamma intressen.

Den radonmitning som gjordes under vinter/var 08/09 var inte tillrdckligt omfattande. Samtliga bostider
med markkontakt samt 20 % av &vriga bostider i varje fastighet ska miitas. Mitning gors i 14 av vira
lagenheter, pagar fortfarande.

Enligt en ny lag ska uppgifter om Sveriges bostider samlas i ett lagenhetsregister, Lantmiiteriet #r den
ansvarande myndigheten. Omnumrering ér godkind och klar. Nya nummer ovanfsr varje ytterdorr.

Sprickbildningar vid balkongfasten uppticktes under viren. JM kontrollerade skadorna och tog p sig att
reparera samtliga balkonger. Reparationerna skedde under ndgra veckor p& sensommaren. Z’, 4
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Féreningen kommer att fortsitta arbeta fér god ekonomi. Mélet 4r att Aven under kommande ar genomfora
en hel del praktiska arbeten sjilva. Dock kommer vi att pd arsstimman ta upp frigan om att kpa in
tjansterna tradgardsskotsel och trappstddning,

Foreningen fortsitter kontakten med de nybildade bostadsriittsforeningarna i omrédet (Spinnsidan 1,
Spinnsidan 2 och Spinnsidan 3) i striivan att kunna fA bittre upphandling fér bl.a. snoréjning infor
kommande vinter och anviinda sig av en och samma entreprendr i omradet.

Foreningen har amorterat 250 000 kr pa ett av fastighetsldnen den 15 januari 2010.

Foreningen har den 3 februari 2010 av JM AB erhdllit 8 500 kr som ersiittning for glasskada vid
renovering av balkongerna under 2009.

z:&rsavgifter
Arsavgifterna har varit ofordndrade under &ret.
Genomsnittlig avgift per 10-01-01 uppgér till 752 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet

(2010=1 060:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010= 424:--) vid varje
pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt
2009 2008 2007
Nettoomsiittning 2093060 2097079 2057 164
Resultat fore reservering 259 951 77728 141 590
Reservering yttre rep fond 67 200 67 200 67 200
2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Saldo yttre reparationsfond 487 200 420 000 352 800
Lan per kvm yta 7 849 7992 8 135
Ioiassalikviditet (%) 113,2 159,9 193,9
Arsavgifter kronor/kvm 752 752 752

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 1 009 944
arets resultat 259 951
1269 895
disponeras s att
till yttre reparationsfond Gverfores 1 000 000
i ny rikning 6verfores 269 895
1269 895

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
ti]lﬁggsupplysningar.’ﬂ[
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Resultatrikning
Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

L SRS B o ]

2009-01-01
-2009-12-31

2093 060

-39 829
-872518
-112610
-156 717
911 387

248
-651 617
260 018

-67

259 951

4(10)

2008-01-01
-2008-12-31

2097079

-24 649
-858 105
-117 319
-153 344
943 662

14 647
-876 508
81 800

-4 072

77728



Brf Arsta Park 5(10)
769606-3085

Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 8 52 820818 52977 535
Summa anliggningstillgangar 52 820 818 52977 535

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 9 380 50
Ovriga fordringar / Skattekontot 3919 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 112 456 107 908
125 755 108 062
Kassa och bank
Kassa och bank 27 127 25135
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 639 725 701316
666 852 726 451
Summa omsittningstillgingar 792 607 834 513
Summa tillgangar 53613 425 53812048

U’
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2009-12-31

12 447 000
17 999 000

487 200
30 933 200

1 009 944
259 951
1269 895

32203 095

20710 137

16 192
5013
386 874
292 114
700 193

53 613425

24 000 000

Inga

6(10)

2008-12-31

12 447 000
17 999 000

420 000
30 866 000

999 416
77 728
1077 144

31943 144

21 347011

5417
4072
135 833
376 570
521 892

53 812 048

24 000 000

Inga

A
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

f\rsrednvisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad.
Om inte annat framgdr dr de tillimpade principerna oféréndrade i jaimforelse med foregéende Ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

I de fall en tillgangs redovisade viirde skulle dverstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlidggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.
Detta dr i enlighet med féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan

omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter p-platser 64 560 64 560
Arsavgifter bostider 2021784 2021 784
Ovriga ersittningar/intikter 350 250
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 366 10 485
2093 060 2097 079
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 36 240 19 563
Underhall planteringar 3589 3132
Serviceavial 0 1954
39 829 24 649,

"1’ :
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3 Driftskostnader

Obligatorisk ventilations kontrol] 4 950 900
Hisskostnader 16 840 25 254
Energideklaration 0 15 000
Fastighetsel 85 546 85211
Uppvédrmning 387 298 373 187
Vatten 37 988 38 337
Sophédmtning 271776 26 100
Fastighetsforsakringar 24 382 19 198
Sjélvrisk/rep. forsikringsskador 8 500 0
Avgiilder, arrenden 202 400 202 400
Kabel-TV 42 136 39792
Fastighetsskatt 28 353 19 200
Ovriga driftskostnader 14 349 13 526

872 517 858 105

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, 6vrigt 18 797 21 847
Styrelse och portombudsarvode 22 000 22 666
Revisionsarvode 12 188 11625
Sociala avgifter 5333 5152
Forvaltningsarvode 53292 51252
Ovriga externa tjinster 1 000 4777

112 610 117 319

5 Avskrivningar
Byggnad 156 717 153 344

Avskrivning pé fastighetens bokforda viirde har skett med 156 717 kr enligt en 100-arig progressivplan.

6 Ranteintiikter

Rénteintikter 258 14 543
Overskatterinta ej skattepliktig -10 104
248 14 647

7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 715 861 968 751
Avgir rintebidrag ./. -64 244 -92 243
651 617 876 508

Riintebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med f&r ndrvarande 7% pa ett bidragsunderlag som
dr 22 550 000 kronor, multiplicerat med en subventionsrinta pd 4,07%. Rintebidraget avvecklas fr.o.m ar
2007 for att helt upphéra &r 201 l‘u/
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8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 54 350 000 54 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 54 350 000 54 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 372 465 -1219 121
Arets avskrivningar enligt plan -156 717 -153 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1529 182 -1 372 465
Utgaende bokfort virde 52 820 818 52977 535
Taxeringsvirden byggnader 28 600 000 28 600 000
Taxeringsvirden mark 7220 000 7220 000
35 820 000 35 820 000
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremie 23 167 12 799
Upplupna rintebidrag 16 775 23 965
Forutbetald kabel-tv 10 534 10 534
Ovriga interimsfordringar 61 980 60610
112 456 107 908
10 Forédndring eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fonden resultat resultat
Belopp vid arets inging 12447000 17 999 000 420 000 999 416 77 728
Disposition av féregdende
§rs resultat 67 200 10 528 =77 728
Arets resultat 259 951

Belopp vid arets utging 12 447 000 17 999 000 487 200 1 009 944 259 951

11 Upplatelseavgifter
Upplételseavgifter enligt ekonomisk plan.

12 Fastighetslan
Langivare - riintesats - riinteiindring

Swedbank Hypotek AB - 4,07% - 2011-06-22 6 952 269 6 958 269
Swedbank Hypotek AB - rorlig 7031 516 7281 516
Swedbank Hypotek AB - 4,00% - 2010-09-24 6 943 226 6953 059
Swedbank Hypotek AB - rorlig 170 000 290 000
Avgir kortfristig del ./. -386 874 -135 833
20710 137 21347011

./j/_'{,
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13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 386 874 135 833

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden 24 000 24 000
Upplupna sociala avgifter 7 541 7541
Upplupna utgiftsrintor 38413 105 963
Forutbetalda hyror och avgifter 148 435 169 025

Beriknat arvode for revision 15000 15 000

— Upplupen uppviirmning 47 351 43 680
Upplupna elavgifter 10413 9828
Upplupen renhéllning 961 961
Upplupna 6vriga kostnader 0 572

292114 376 570
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arsta Park for rikenskapsaret 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut séikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat stt handlat i strid med bostadsriittslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

fxrsrcdovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enli gt forslaget i forvaltningsberiittelsen och bevil jar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 8 mars 2010

1._
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Leif An ers%c;n
BoRevigion B/




