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Arsredovisning
Styrelsen f6r Brf Arsta Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadritt ir den ritt j foreningen som medlem har pé grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ir beldgen i Stockholms
kommun,

Foreningen dger fastigheten med tomtriitt.

Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 lagenheter.

Dessutom finns 22 p-platser.

Ligenhetsfordelning;

9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och ksk Total bostadsyta: 2 688 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-04-21 bestatt av:

Ordinarie Dan Gustavsson Ordf.
Annika Kitti Sekreterare
Joanna Ahman V.Ordf.
Ann-Britt Nilsson Kassor

Marie Wiklund

Suppleanter  Berit Keijser
Hans Bister

Vid féreningsstimman 2008 avgick Dara Romcevvic som ordinarie ledamot och Marie Wiklund valdes in.

Revisorer
Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB

Suppleant BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Malin Picha

Tarja Husak ﬁ{/
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 st 6verlatelser figt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja bostadsriittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsriitt &r forverkad och forenin gen siledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand. Under
perioden hyrdes inga ligenheter ut i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 51 (51) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 10 st protokollférda sammantriiden.

Enklare fastighetsskotsel har under aret skotts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen.
Den ekonomiska férvaltningen har utfsrts av ISS Ekonomif6rvaltning,
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomif6rvaltning.

Forsikring
Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Stockholm. I forsikringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfonden.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdeér 2001.

Fastigheten ér beskattad med halv skatt t.o.m. 2011, direfter med hel skatt/avgift,

Fran inkomstéret 2008 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 200 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsviirdet pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Intéikter och kostnader avseende fasti ghetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran féregiende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Genom att foreningens medlemmar sjilva har sttt for del av sndskottning, all grasklippning och
trappstddning och andra praktiska sysslor, har detta bidragit till bra resultat for ret.

Foreningen har amorterat 250 000 kr p& fastighetslanet under 4ret.

Tvd méten har héllits under aret tillsammans med Arsta Backe, ;\rstahtijden och Arstafiltet for att
diskutera gemensamma intressen,

Energideklaration upprittad och genomford av samtliga 4 hus.
Radonmitning uppmiitt och utford, Féreningen utsdg en ligenhet per hus med mitdosa.

Foreningen har haft 2st stiddagar under var- och hést med stor uppslutning fran samtliga hyresgister i de 4
husen. Stiddagarna avslutades som vanligt med traditionsenlig korvgri]lningw
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Foreningen kommer att fortsitta arbeta for god ekonomi genom att sjélva utféra si mycket praktiskt arbete
som mdjligt dven under det kommande dret.

Foreningen har deltagit vid 2st gemensamhetsméten med de nybildade bostadsrittsféreningarna i omradet
(Spinnsidan 1, Spinnsidan 2 och Spinnsidan 3) i stréivan att kunna fa bttre upphandling for bl.a.
snorojning infér kommande vinter och anvinda sig av en och samma entreprendr i omradet.
Anbudsprocess pagir.

f:\rsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret.
Genomsnittlig avgift per 09-01-01 uppgér till 752 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2009=1 070:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009= 428:--) vid varje
pantsittning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 999 416
arets resultat 77 728
1077 144

disponeras s att

till yttre reparationsfond 6verfores 67 200
i ny rikning 6verfores 1 009 944
1077 144

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning med
till'ziggsupp]ysningal:./ﬂ
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Resultatrikning
Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Riinteintikter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

s W

2008-01-01
-2008-12-31

2097079

-24 649
-858 105
-117 319
-153 344
943 662

14 647
-876 508
81 800

-4 072

77 728

4(10)

2007-01-01
-2007-12-31

2057 164

-34 195
-861 954
-126 114
-150 043
884 858

13933
-753 300
145 491

-3 901

141 590

7P
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Balansriikning Not 2008-12-31 2007-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader 8 52 977 535 53 130 879
Summa anliiggningstillgingar 52977 535 53130 879

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 50 0
Ovriga fordringar / Skattekontot 104 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 107 908 112 985
108 062 113 787
Kassa och bank
Kassa och bank 22 13> 270 699
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning 701 316 580 766
726 451 851 466
Summa omsiittningstillgdngar 834 513 965 252

Summa tillgingar 53 812 048 54 096 1312/1
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

13
14

2008-12-31

12 447 000
17 999 000

420 000
30 866 000

999 416
77728
1077 144

31943 144

21347011

5417
4072
135 833
376 570
521 892

53 812 048

24 000 000

Inga
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2007-12-31

12 447 000
17 999 000

352 800
30 798 800

925 026
141 590
1066 616

31 865 416

21732844

10 839
6 900
134 890
345 242
497 871

54 096 131

24 000 000

Inga
V)
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisuingen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oforindrade i jaimforelse med foregaende dr.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

[ de fall en tillgangs redovisade viirde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsviirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder viirderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa féreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
Detta dr i enlighet med féreningens stadgar.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2008-12-31 2007-12-31

1 Foreningens intikter
Hyresintikter p-platser 64 560 64 560
Arsavgifter bostider 2021 784 1977 576
Ovriga ersittningar/intikter 250 150
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 10 485 14 878
2097 079 2057 164

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 19 563 29410
Underhall planteringar 3132 4785
Serviceavtal 1954 0
24 649 34 195
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3 Driftskostnader

Obligatorisk ventilations kontroll 900 15 000
Hisskostnader 25254 ' 21701
Energideklaration 15 000 0
Fastighetsel 85211 74 902
Uppvirmning 373 187 352313
Vatten 38337 47 551
Sophimtning 26 100 23392
Fastighetsforsakringar 19 198 19 199
Avgilder, arrenden 202 400 202 400
Kabel-TV 39 792 37 896
Fastighetsskatt 19 200 59 640
Ovriga driftskostnader 13 526 7959

858 105 861 953

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm,, kontor, dvrigt 21 847 23 052
Styrelse och portombudsarvode 22 666 28 000
Revisionsarvode 11625 11250
Sociala avgifter 5132, 8411
Forvaltningsarvode 51252 50 624
Ovriga externa tjinster 4777 4777

117 319 126 114

S Avskrivningar
Byggnad 153 344 150 043

Avskrivning pé fastighetens bokférda virde har skett med 153 344 kr enligt en 100-arig progressivplan.

6 Rinteintikter

Rénteintikter 14 543 13933
Overskatterénta ej skattepliktig 104 0
14 647 13933

7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 968 751 887 155
Avgir rintebidrag /. -92 243 -133 855
876 508 753 300

Réntebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med for ndrvarande 10% pa ett bidragsunderlag som
dr 22 550 000 kronor, multiplicerat med en subventionsranta pa 4,07%. Riintebidraget avvecklas fr.o.m r

2007 for att helt upphéra &r 201 1;}/}
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8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 54 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 54 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan -1 219 121
Arets avskrivningar enligt plan -153 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 372 465
Utgaende bokfort viirde 52977 535
Taxeringsvirden byggnader 28 600 000
Taxeringsvirden mark 7 220 000
35 820 000
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsiikringspremie 12 799
Upplupna rintebidrag 23 965
Forutbetald kabel-tv 10 534
Ovriga interimsfordringar 60 610
107 908
10 Forindring eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat
insatser avgifter fonden resultat
Belopp vid drets ingéng 12447000 17 999 000 352 800 925 026
Disposition av féregiende
ars resultat 67 200 74 390
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 447 000 17 999 000 420 000 999 416
11 Upplatelseavgifter
Upplatelseavgifter enligt ekonomisk plan.
12 Fastighetslan
Langivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 4,07% - 2011-06-22 6 958 269
Swedbank Hypotek AB - rorlig 7281 516
Swedbank Hypotek AB - 4,0% - 2010-09-24 6 953 059
Swedbank Hypotek AB - rorlig 290 000
Avgar kortfristig del ./. -135 833
21 347 011

9(10)

54 350 000
54 350 000

-1 069 078
-150 043
-1219 121

53130 879

28 600 000
7220 000
35 820 000

12799
33922
9048
56316
112 985

;&rets
resultat
141 590

-141 590
77728
77 728

6 964 269
7281516
6961 949
660 000
-134 890
21732 844
A

[

Vv
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13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 135 833 134 890

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden 24 000 24 000
Upplupna sociala avgifter 7541 7780
Upplupna utgiftsrintor 105 963 91 247
Forutbetalda hyror och avgifter 169 025 152 621
Beriknat arvode for revision 15 000 15 000
Upplupna va-avgifter 0 7671
Upplupen uppvirmning 43 680 37720
Upplupna elavgifter 0 828 8292
Upplupen renhéllning 961 911
- Upplupna 6vriga kostnader 572 0
376 570 345 242

Alvsjo den 2009-

LW (A TR -
(Clin il \j).—,w_ N
Annika Kitti Dan Gustavsson

- / _/72/_
- S %«U. LU&J@ // /\ : {? (et i\/’/é\’

Marie Wiklund /' Jpanna Ahman

N o it iy,

Ann-Britt Nilsson

Revisorspateckning

= e 7 '
Mirkr'ev sionsberittelse har avgivits /g N s Z oo f
I | " f\ .

eif Anderss
Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Jag har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arsta Park for rikenskapsaret 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mi g om érsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgiirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forsla get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stpc olm den 17 mars 2009

.. ' ﬂ \
| [V

Ieif Andersson

BoRevision AB




