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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Arsta Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-04-24 bestatt av:

Ordinarie Dan Gustavsson Ordf,
Annika Kitti Sekreterare
Dara Romcevic V.Ordf.
Joanna Ahman
Ann-Britt Nilsson Kassor

Suppleanter Marie Wiklund
Berit Keijser

Vid féreningsstaimman 2007 avgick Thomas Brolin och Anders Bergstedt som ordinarie ledamoter och
Dara Romcevic och Joanna Ahman valdes in.

Revisorer
Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB

Suppleant BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Malin Picha
Tarja Husak

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ir beldgen i Stockholms
Kommun,

Foreningen dger fastigheten med tomtritt.

P fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 ligenheter.
Dessutom finns 22 p-platser.

Légenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
o

st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2.688 kvm
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Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st 6verlatelser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsriitten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen séledes beriittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand. Under
perioden hyrdes inga lagenheter ut i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 51 (49) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantriden.

Enklare fastighetsskotsel har under dret skétts av fyra s.k. portombud, dvs boende i foreningen.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Ekonomiférvaltning AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiférvaltning AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Wiab AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsikringar Stockholm. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfonden.

Formogenhetsvirde

Foreningens totala férmogenhetsvirde #r 1 042 904 (451 216) kronor per den 31 december 2007.
Formogenhetsvirdet dr berdknat med utgangspunkt fran det virde som giller som fastighetens underlag for
fastighetsskatt. Till detta laggs foreningens tillgangar, exkl fastighetens bokforda virde, med avdrag for
foreningens skulder, fran balansrikningen per 2006-12-31.

Foérmbgenhetsvirdet fordelas ut pi medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.,

Formogenhetsbeskattningen slopades dr 2007, dock kvarstar féreningens kontrolluppgiftskyldighet till
Skatteverket, varfor kontrolluppgifter har limnats.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 2001.

Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt ar fastigheten beskattad med halv skatt. Fr.o.m 2012 blir
fastigheten beskattad med hel skatt (fn. 0,4%).

Fran inkomstaret 2008 ersiitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.200
kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 28 %}1
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Trots rantelaget under 2007, i kombination med eget arbete nir det giller snoskottning, grisklippning,
trappstddning med mera, har bidragit till foreningens goda resultat. Detta har resulterat i att tvd extra
amorteringar pa vardera 250.000 kronor har gjorts pa féreningens fastighetslan.

Tva méten dgde rum med Brf Arsta Backe, Brf Arstaht&jden och Brf Arstafiltet, diir gemensamma
angelidgenheter for Ostbergahdjdens bostadsrittsforeningar diskuterades. Snoréjningen ar sedan tidigare en
gemensam fraga, och fler verksamheter kan komma att samordnas, allt for att spara tid och pengar.

Vér och host arrangerades traditionsenligt stiddagar med korvgrillning, trevligt umginge och god

uppslutning. Tridgardsengagemanget hos medlemmarna tog ocksa fart under aret som gitt, med fler
planterade buskar och lokar.

Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets utgang
Foreningen kommer att fortsiitta arbeta for en sa god ekonomi som mdjligt, dven under kommande ar.

Den goda kontakten och gemenskapen grannar emellan hoppas vi fortsétta odla, med olika former av
samarbeten och trevliga aktiviteter dven under kommande ar.

;\rsavgifter
Arsavgifterna htjdes med 3% fr.o.m 07-10-01.
Genomsnittlig avgift per 08-01-01 uppgér till 752 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2008=1.025:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008=410:--) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 925 026
arets resultat 141 590
1066 616

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfores 67 200
i ny rikning 6verfores 999 416
1066 616

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar samt kassaﬂbdcsanalysh

[
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Resultatrikning
Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

W W

2007-01-01
-2007-12-31

2057 164

-34 195
-861 954
-126 114
-150 043

884 858

13 933
-753 300
145 491

-3 901

141 590

4(10)

2006-01-01

-2006-12-31

2040 799

-40 235
-797 389
-112 728
-269 095

821 352

8579
-432 111
397 820

-75 227

322 39}_1 N
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2007-12-31

8 53130879
53130 879

802
9 112 985
113 787

270 699
580 766
851 466

965 252

54 096 131
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2006-12-31

53 280 922
53 280 922

802
80 498
81 300

263 608
995 298
1258 906

1 340 206

54621128
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2007-12-31

12 447 000
17 999 000

352 800
30 798 800

925 026
141 590
1 066 616

31 865 416

21732 844

10 839
6 900
134 890
345 242
497 871

54 096 131

24 000 000

Inga
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2006-12-31

12 447 000
17 999 000

285 600
30 731 600

669 633
322593
992 226

31723 826

22117734

55079
44 897
384 038
295 554
779 568

54 621 128

24 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad.
Om inte annat framgér ér de tillimpade principerna oférandrade i jaimforelse med foregéende dr.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivning pa byggnader har éndrats frin 0,5% pé byggnadens restvérdet per 041231 till en 100-arig

progressivplan pa byggnadens restvérdet per 061231.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade dtervinningsvérde skrivs tillgngen

omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Foreningens finansiella anlidggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Detta ir i enlighet med féreningens stadgar.
For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

1 Foreningens intiikter
Hyresintdkter p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Underhall planteringar

2007-12-31

64 560
1977 576
150

14 878
2057 164

29410
4785
34 195

2006-12-31

64 560

1 962 840
150

13 249

2 040 799

10 325
20910
40 235

’.
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3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stadning entreprenad 0 15 625
Obligatorisk ventilations kontroll 15 000 0
Hisskostnader 21701 30079
Yttre renhdllning och snéréjning 0 7 435
Fastighetsel 74 902 78711
Uppvidrmning 352313 343 239
Vatten 47 551 32900
Sophdamtning 23 392 18 419
Fastighetsforsikringar 19 199 17 897
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador 0 7900
Avgilder, arrenden 202 400 202 400
Kabel-TV 37 896 36 092
Fastighetsskatt 59 640 0
Ovriga driftskostnader 7959 6691
861 953 797 388
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, Ovrigt 23 052 23 062
Styrelse och portombudsarvode 28 000 19 000
Revisionsarvode 11250 10 875
Sociala avgifter 8411 5590
Forvaltningsarvode 50 624 49 424
Ovriga externa tjénster 4777 4777
126 114 112 728
5 Avskrivningar
Byggnad 150 043 269 095

Avskrivning pd fastighetens bokforda virde har skett med 150 043 kr enligt en 100-arig progressivplan.

6 Ranteintiakter
Rinteintikter 13933 8 579

7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 887 155 825 231
Avgar rantebidrag ./. -133 855 -393 120
753 300 432 111

Rintebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med for nidrvarande 14% pé ett bidragsunderlag som

dr 22 800 000 kronor, multiplicerat med en subventionsrénta pa 4,07%. Rintebidraget avvecklas fr.o.m &r

2007 for att helt upphora ar 201 l.,}y.
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremie

Upplupna rintebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

10 Foridndring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéing 12447000 17 999 000
Disposition av féregaende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 447 000 17 999 000

11 Upplatelseavgifter
Upplatelseavgifter enligt ekonomisk plan.

12 Fastighetslan

Langivare - rintesats - riinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 4,07% - 2011-06-22
Swedbank Hypotek AB - rorlig

Swedbank Hypotek AB - 4,0% - 2010-09-24
Swedbank Hypotek AB - rorlig

Avgar kortfristig del ./.

Yttre rep.
fonden
285 600
67 200

352 800

54 350 000
54 350 000

-1 069 078
-150 043
-1219 121

53130 879

28 600 000
7220 000
35 820 000

12,799
33922
9948
56316
112 985

6 964 269
7281516
6961 949
660 000
-134 890
21732 844

Balanserat
resultat
669 633
255393

925 026
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54 350 000
54 350 000

-799 983
-269 095
-1 069 078

53 280 922

22 600 000
7220 000
29 820 000

12 800
4368
9474

53 856

80 498

Arets
resultat
322 593

-322 593
141 590
141 590

6 970 269
7781516
6 969 987

780 000
-384 038
22117734

4
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13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

14 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsriantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning
Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Alvsj6 den 2008-

{

( (‘,'fl,' a'l.'LL' | ,rL f-"l. |‘f L
Annika Kitti

¥1.1
[N it

Dara Romcevic

/;7?4’? /_’;f\./fﬂ ; (4o~

Ann-Britt Nilsson

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har avgivits

Andersson
Reviso
|

%

___f)l / LS

134 890

24 000
7780
01 247
152 621
15 000
7671
37720
8292
911

0

0

345 242

<7 '

\

Dan Gustavsson

/

S — 7

S 2 C"“"--...

o

Joanna Ahman

Z00%
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384 038

20 000
5984
73741
126 844
15 000
0

38 325
8014

0

5921
1725
295 554



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Arsta Park for rikenskapséret 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2008

N
o)

Leif Andersson
BoRevision AB




