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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Arsta Park fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2006.

Forvaltningsberiittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2006-04-26 bestatt av:

Ordinarie Dan Gustavsson Ordf.
Annika Magnusson Sekreterare

Thomas Brolin
Anders Bergstedt
Ann-Britt Nilsson Kassor

Suppleanter Barbro Rolf
Sofie Lidbeck
Dara Romcevic

Vid foreningsstimman 2006 avgick Malin Picha som ordinarie ledamot och Annika Magnusson valdes in.

Revisorer
Ordinarie Leif Andersson BoRevision i Sverige AB

Suppleant ~ BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Therése Bergstedt
Tarja Husak

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och ir beldgen i Stockholms
kommun,

Foreningen dger fastigheten med tomtritt.
Pié fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 lagenheter.
Dessutom finns 22 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2.688 kvm
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Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 7 st éverlatelser gt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pé annan ort di
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och férenin gen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillsténd upplates i andra hand, Under
perioden hyrdes inga ligenheter ut i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 49 (49) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantriden.

Enklare fastighetsskotsel har under dret skotts av fyra s.k. portombud, dvs boende i foreningen.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts ay ISS Ekonomif6rvaltning AB.

Fastighetsskétseln har ombesorijts av Wiab AB.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar Stockholm. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfonden.

Formogenhetsviirde

Foreningens totala formdgenhetsvirde ir 451.216 (0) kronor per den 31 december 2006.
Formogenhetsvirdet 4r beriknat med utgdngspunkt frén fastighetens taxeringsvirde vid beskattningsarets
utgang (2006-12-31). Till detta laggs foreningens tillgangar, exkl. fastighetens bokforda viirde, med avdrag
for foreningens skulder, fran balansrikningen per 2005-12-31.

Férmogenhetsvirdet fordelas ut p4 medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 669 633
arets resultat 322 593
992 226

disponeras s att

till yttre reparationsfond 6verfores 67 200
i ny rikning 6verfores 925 026
992 226

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts virdear 2001.

Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt r fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt pa bostider.

Frén dr 2007 blir fastigheten beskattad med halv skatt under fem ar. Fr.o.m 2012 blir fastigheten beskattad
med hel skatt (fn. 0,4%).

For inkomstaren 2007-2008 fryses underlaget for fastighetsskatten och blir hogst detsamma som for
inkomstéret 2006.

Berikning av eventuell inkomstskatt gors utifrin en schablonintikt om 3% av taxeringsvirdet och med
tilligg/avdrag for finansiella poster samt tomtrattsavgéld. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Frén och med inkomstéret 2007 slopas schablonintiktsberikningen,

Delarsrapport

I enlighet med BFN s anvisningar har en deldrsrapport upprittats per den 31 augusti 2006 och skickats till
Bolagsverket.

Verksamhet under aret som gatt

Rénteldget under 2006, i kombination med eget arbete nir det gller snoskottning, grisklippning,
trappstiddning med mera, har bidragit till féreningens goda resultat. Detta har resulterat i att tva extra
amorteringar pa vardera 250.000 kronor har gjorts pa foreningens fastighetslan.

Tva moten dgde rum med Brf ;\rstahtijden och Brf Arstafiltet, dir gemensamma angeldgenheter for
Ostbergahojdens bostadsrittsféreningar diskuterades. Snorbjningen ar sedan tidigare en gemensam friga,
och fler verksamheter kan komma att samordnas, allt for att spara tid och pen gar.

Vir och hist arrangerades traditionsenligt stiddagar med korvgrillning, trevligt umginge och god

uppslutning. Tridgérdsengagemanget hos medlemmarna tog ocksi fart under dret som gétt, med fler
planterade buskar och Iékar.

Verksamhet under aret som kommer
Foreningen kommer att fortstta arbeta for en s& god ekonomi som méjligt, dven under kommande &r.

Under 2007 kommer det att ske ytterligare en extra amortering pi foreningens fastighetslan med 250.000
kronor enligt beslut.

Likasd den goda kontakten och gemenskapen grannar emellan hoppas vi fortsitta odla, med olika former
av samarbeten och trevliga aktiviteter dven under kommande Ar.

{irsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsiret.
Genomsnittlig avgift per 07-01-01 uppgar till 730 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2007=1.008:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % ay basbeloppet (2007=403:--) vid varje
pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatriakning
Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

}n\rets resultat

Not

L L B o0

2006-01-01
-2006-12-31

2040 799

-40 235
-797 389
-112 728
-269 095

821 352

8579
-432 111
397 820

=75 227

322 593

4(11)

2005-01-01
-2005-12-31

2069 661

-65 655
=777 232
-117 793
-269 095

839 886

3137
-411 989
431 034

=35 469

375565
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2006-12-31

53 280922
53280922

802
80 498
81 300

263 608
995 298
1258 906

1 340 206

54 621 128

5(11)

2005-12-31

53550017
53550017

802
80 145
80 947

251 965
1 082 565
1334 530

1415477

54965494
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2000-12-31

10

12 447 000

11 17 999 000
285 600

30 731 600

669 633
322 593
992 226

31723 826

12 22117734

55079

44 897

13 384 038
14 295 554
779 568

54 621 128

24 000 000

Inga

6(11)

2005-12-31

12 447 000
17 999 000

218 400
30 664 400

361 269
375 565
736 833

31401 233

23 003 272

6 280
55 469
133 268
365972
560 989

54 965 494

24 000 000

Inga
2}
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i

kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

16

18

18

2006-01-01
-2006-12-31

397 820

193 868

591 688

-353
-32 191
559 144

-634 768

-634 768

-75 624

1334 530
1258 906

7(11)

2005-01-01
-2005-12-31

431 032
213 626

644 658

-4 044
5470
646 084

-332 572
-332 572
313 512

1021017
1334529
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsreclovisningslagcn (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allménna rad. Tillimpade principer 4r oforindrade i Jamforelse med féregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anliggningstillgngar bestar av byggnad.

Materiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors systematiskt Sver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Skatteskulder virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.
Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade eller som dr aviserade och med
stor sakerhet kommer att faststillas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ #r stimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not,

Noter
2006-12-31 2005-12-31
1 Foreningens intiikter
Hyresintikter p-platser 64 560 63 920
Arsavgifter bostider 1 962 840 1 993 236
Ovriga ersittningar/intikter 150 100
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 249 12 405
2040 799 2 069 661
2 Underhallskostnader
Lépande reparationer 19 325 38959
Underhdll planteringar 20910 26 696
40 235 65 655
3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stidning entreprenad 15 625 0
Hisskostnader 30079 27756
Yttre renhdllning och snérojning 7435 0
Fastighetsel 78 711 75 406
Uppvirmning 343 239 342273
Vatten 32900 54 308
Sophdmtning 18 419 18 629
Fastighetsforsikringar 17 897 16 527
Sjélvrisk/rep. forsikringsskador 7900 0
Avgilder, arrenden 202 400 202 400
Kabel-TV 36 092 33212
Ovriga driftskostnader 6691 6721
797 388 777 232

Vattenkostnaderna ir ligre pga en retroaktiv sinkning fr.o.m 2005 "
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4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ¢vrigt

Styrelse och portombudsarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Avskrivningar
Byggnad

Avskrivning pd fastighetens bokférda virde har skett med 26

byggnadens restvirde per 04-12-31.

6 Rinteintikter
Rinteintikter

7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader
Avgar rintebidrag /.

Rintebidrag enligt dagens bostadssubvention limnas med fér n
dr 24.000.000 kronor, multiplicerat med en subventionsrinta p
Rintebidraget avvecklas fr.o.m ar 2007 for att helt upphora ar 2011.

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremie

Upplupna rintebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

23 062
19 000
10 875
5590
49 424
4777

112 728

269 095

8579

825 231
-393 120
432 111

54 350 000
54 350 000

-799 983
-269 095
-1 069 078

53280922

22 600 000
7220 000
29 820 000

12 800
4368
0474

53 856

80 498

9(11)

30 163
24 001
4 380

6 820
47 652
4777
117 793

269 095

9.095 kronor, vilket motsvarar 0,5% pa

3.137

805 109
-393 120
411 989

arvarande 30% pa ett bidragsunderlag som
8 5,46% som giller till 2007-01-03.

54 350 000
54 350 000

-530 888
-269 095
=799 983

53550 017

22 600 000
7220 000
29 820 000

11497
4368
9023

55257

80 145

_"-4,--
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10 Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 12447000 17 999 000
Disposition av foregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 447 000 17 999 000

11 Upplatelseavgifter
Upplételseavgifter enligt ekonomisk plan.

12 Fastighetslin

Langivare - riintesats - riinteéindring
AB Spintab - 4,07% - 2011-06-22

AB Spintab - rorlig

AB Spintab - 4,0% - 2010-09-24
Foreningssparbanken - rorlig

Avgar kortfristig del ./.

13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppvirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrakningen

Yttre rep.
fonden
218 400
67 200

285 600

Balanserat
resultat
361 269
308 364

669 633

6 970 269
7781516
6 969 987

780 000

-384 038

22117734

384 038

20 000
5984
73741
126 844
15 000
0
38325
8014

0

5921
1725
295 554

269 095
-75 227

193 868
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Arets
resultat
375 565

-375 565
322593
322 593

6 977 769
7781516
6 977 255
1 400 000
-133 268
23003 272

133 268

25000
0 820
92 395
173 821
15 000
2335
41 128
4 870
3128

I 475

0
365972

269 095
-55 469
213626,
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16 Forédndring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget.

17 Langfristiga skulder

Amortering av lan

18 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Ekonomiftrvaltning AB

Alvsjo den 2007- 22,/ 3
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Annika Magnusson
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Thomas Brolin

Ann-Britt Nilsson
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Mm rﬁvmonsberatlelsc har avgivits
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-634 768 -332.572
263 608 251 965
995 298 1 082 565
1258 906 1334 530

w B (_{"-d::‘_""__“‘_'

Dan Gustavsson

_%%/

Anders Béfgstedt
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== BORevision

Stockholm 11 juni 2007

Styrelsen i Bostadsrittsforeningen Arsta Park

Efter avslutad revision for verksamhetsaret 2006 vill jag framféra féljande synpunkter.

I maj 2005 tillskrev jag styrelsen betr. behovet av att 14ta uppritta en ny avskrivningsplan.
- Orsaken dirtill var att den tidi gare avskrivningsplanen grundade sig pi amorteringarna pa
foreningens fastighetslan vilket inte var en limplig avskrivningsmetod. Styrelsen 1t med
anledning av min skrivelse &ven uppritta en ny avskrivningsplan vilken ir rak med arliga
avskrivningar med 0,5%. J ag finner dock en avskrivningslingd pa 200 r som allt for lang

avskrivningsplan.

I enlighet med f6reningens stadgar reserveras 67.200 kr motsvarande 25 kr per kvm
ldgenhetsyta till fonden for yttre underhall. Aven om byggnaderna ir relativt nya s

Med vinlig hilsning

w.
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