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Styrelsen for Brf Arsta Park far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 2003, vilket ar foreningens
fjdrde verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende ar.

F(")RVALTNINGSBER}&TTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir fven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestér ay fyra flerbostadshus i tre - fyra vaningar med totalt 32 bostadsritter.
Lagenhetsfordelning :
9 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék

Den totala boytan ir ca 2.688 kvm.
Fastigheten ér fullvirdesfsrsikrad hos forsékringsbolaget Linsforsikrin gar Stockholm.

Foreningens tomtriitt
Féreningen innehar sedan 2001-05-09 tomtritten till fastigheten Spinnsidan 4 och 5 i Stockholms
kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 &r tom 2011-05-09 med en arlig kostnad pa 202.400 kr.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall kommer, i enlighet med féreningens stadgar, att ske
med minst 25 kr/kvm ligenhetsyta. Féreningens fond for yttre underhall kommer att redovisas som bundet
eget kapital. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem 4r.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av rintebidrag kan kompenseras genom
sankta lanekostnader, alternativt hdjda manadsavgifter.

Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Féreningens fastighetslan #r placerade till foljande villkor:
Ursprungligt Riénte- Utbetalt Bundet Lénebelopp Amortering

linebelopp sats datum till 2003-12-31 _4r 2004
AB Spintab 14n 1 7.000.000  5,600%  01-12-03  06-12-03 6.989.769 5.942
AB Spintab 14n 2 8.000.000 5,180%  01-10-12 04-10-12 7.988.307 6.791
AB Spintab 1an 3 7.000.000  4,940%  01-10-12 03-10-12 0 0
AB Spintab 14n 3 6.989.769  3,785%  03-10-12 04-01-15  6.989.769 6.000
Foreningssparbanken 1.865.000 4,590%  02-12-03 03-12-03 0 0
Féreningssparbanken 1.685.000 4370%  03-12-03  05-] 2-05 1.640.000 120.000

23.607.845 138.733

Lan nummer 3 i AB Spintab 4r villkorsdndrad till en rorlig 3-manaders rinta fn. 3,785%.
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Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 4 % fr.o.m. 2003-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift 731 kr/kvm.
Arsavgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 2004-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift 753 kr/kvm.
Parkeringsavgifterna hojdes fr.o.m. 2004-01-01 med 10 kr/man och plats (3,8%).

Foreningen har beslutat att from 2004-07-01 sinka avgiften for p-platser utan elstolpe till 190 kr/ménad.

Fastighetsskatt
Fastigheten fardigstélldes 2001 och har deklarerats som férdigstalld hos skattemyndi gheten. Fastigheten

har dsatts vérdear 2001. Enli gt nu gillande lag om fastighetsskatt blev fasti gheten helt befriad fran
fastighetsskatt avseende bostider fr.o.m. 2002-01-01. Detta galler under fem &r och direfter blir
fastigheten beskattad med halv fasti ghetsskatt under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2012 blir fastigheten
beskattad med full fastighetsskatt fn. 0.5%. Reservationer for andringar i skattelagstiftningen om
fastighetsskatt och andra dndringar som kan paverka fastighetsskatten.

Rintebidrag
Féreningen har per 2002-01-03 valt starttidpunkt fr bindning av den femari ga rintan till en
subventionsrinta pa 5,46 %.

Riéntebidrag lamnas med en procentuell andel pé 30% av ett bestimt bidragsunderlag, 24.000.000 kr.

Foérmoégenhetsvirde

Foreningens totala formégenhetsvirde under 2003 var 3.922.245 kr, vilket fordelas per ldgenhet efter
andelstal.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk fSrvaltning finns tecknat med JM AB fram till 2003-12-31 till en kostnad

av 54.250 kr (inkl. moms) per 4r. Ny ekonomisk forvaltare from 2004-01-01 ar Ecuro, till en kostnad av
44.375 kr (inkl. moms) per ar.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 50 (54) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid Arets utgang upplatna. Under &ret har atta (tvd) dverlatelser
skett,

Samfillighet

Féreningens fastighet ingar i tre gemensamhetsanldggningar. Spinnsidan ga:1 avseende gemensamma
angoringsytor tillsammans med fasti gheterna Spinnsidan 1-3, foreningens andel 4r 32/224. Spinnsidan
ga:2 avseende miljstuga med tillhdrande ytor tillsammans med fastigheterna Spinnsidan 1-3, foreningens
andel &r 32/200. Spinnsidan ga:3 avseende lekyta med tillhSrande utrustning tillsammans med fasti gheten
Spinnsidan 3, féreningens andel ir 16/ 100.

Nya avtal
Fér foljande tjanster har avtal omférhandlats, nytecknats eller sagts upp under 2003:

Kabel-tv

Avtalet med com hem har forléngts, efter omf6rhandling p4 com hems initiativ orsakad av ny tekniska
férutséttningar.

Hisservice

Nytt avtal med Wasa Hiss tecknades under hdsten 2003. Tidigare har denna service utforts av
hissleverantéren KONE kostnadsfritt under garantitiden.
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Stddning
Avtalet med KEAB Service sades upp till den 31 augusti 2003, Direfter har medlemmarna sjilva skott
trappstéidning enligt schema.

Snérjning

For sdsongen 2003/04 har vi tillsammans med Svenska Bostider och bostadsrittsforeningarna Arstahdjden
och Arstafiltet, gemensamt handlat upp snéréjning for gemensamma ytor inom Ostberghﬁjden.
Snérdjningsentreprendr & SM Marktjénst.

Teknisk forvaltning
Avtalet med JM avseende teknisk férvaltning 16pte ut den 30 september 2003, i samband med

garantitidens utgang. I februari 2004 ingick féreningen avtal med Wahlings Installationservice om
inspektion och underhall (inkl jourverksamhet) for vara tekniska installationer (virme, vatten och

ventilation). Ovrig fastighetsskétsel utfors av vira portombud med hjilp av styrelse och medlemmar vid
behov.

Tridgardsskotsel

Avtalet med Niklassons griv & trddgardsanliggningar f5r sasongerna 2002 och 2003 har 16pt ut.
Féreningen underséker nu intresset for trédgardsarbete hos medlemmarna innan ny trigardsskétare
upphandlas.

El

Nytt atal om elleverans har tréffats med Tel ge Energi med bérjan 2004-02-01. Nitavtal med Fortum
kvarstar,

Grovsopor

Avtalet med SITA om hé@mtning av sorterade fraktioner for dtervinning omforhandlades under juli 2003,
av Lars Hagberg fran JM. Med det gamla avtalet debiterades forenin gen for varje himtning. Det nya
avtalet innebir en fast kvartalsavgift for himtningen.

Medlemsskap

Styrelsen har under 2003 tecknat medlemskap med Fastighetséigarna Stockholm AB, i syfte att 3 tillgang
till juridisk, ekonomisk och teknisk expertis. Medlemskapet medfor dven vissa rabatter pa
fastighetsrelaterade produkter och tjdnster for foreningen och dess medlemmar.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under dret som gatt
Ar 2003 var foreningens forsta verksamhetsar med enbart foreningsmedlemmar i styrelsen. Styrelsens

Garantibesiktning av foreningens fastigheter genomfordes i slutet av augusti 2003, tva ar efter

fardigstillande. Entreprendren JM har under hésten och vintern atgérdat merparten av anmarknin garna.
Efterbesiktning utférdes den 8 mars 2004.

Foreningen l4ssystem (alla cylindrar och nycklar) byttes ut under juni 2003, pga ett inbrott pé JMs
fastighetsskotarkontor dir nycklar till ett stort antal fastigheter, inklusive vara, stals. Detta foran ledde inga
kostnader for foreningen.
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Verksamhet under det kommande aret

Styrelsen har beslutat, med st6d av stadgarna, att fr.o.m. 2004-01-01 ta ut dverlatelseavgift vid forsaljning
av lagenhet. Overlatelseavgiften 4r 2,5% av géillande prisbasbelopp, ca 1000 kr, och debiteras koparen.
Med st6d av stadgarna kommer 4ven en pantsdttningsavgift att debiteras den som tar ut pant pa sin
lagenhet. Avgiften r 1%, ca 400 kr, av géllande prisbasbelopp.

Entrepren6ren JM:s arbete med att atgirda alla anmarkningar fran garantibesiktningen fortstter under
varen, da vadret dr mer gynnsamt for bl.a. markarbeten och fasadrenovering av hus 3 och 4.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2003-04-14, och péfoljande styrelsekonstituering haft
f6ljande sammansittning:

Christer Hallgren Ledamot Ordf6rande
Malin Picha Ledamot Vice ordférande
Linda Goulart Ledamot Sekreterare
Monica Sundgren Ledamot Kassor

Daniel Delsol Ledamot

Anders Bergstedt Suppleant

Hilmer Sundqvist Suppleant

Vid stémman avgick Robert Strém, Lars Hagberg och Natasa Kupres ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Styrelsen har under 4ret hallit nio (sju) st protokollférda sammantriden.

Arvoden till styrelsen och portombuden har under ret uppgétt 6 000 kr (noll) exkl. arbetsgivaravgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Liansférsakringar Stockholm.

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevlada i hus 3, Eldsbergagrind 2.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ann-Christine Higglund

Hans Bjelkberg Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Natasa Kupres Sammankallande
Derrick Picha

Portombud

Under éret har fSreningen dven utsett féljande portombud:
Daniel Delsol Tvédkersgrind 1
Christopher Waldén, t.0.m. 2004-01-15 Tvaakersgrind 3
Jacob Liderfelt, fr.o.m. feb 2004 Tvéakersgriind 3
Rikard Nilsson Eldsbergagrind 2
Anders Bergstedt Eldsbergagrind 4

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-11-01.
e
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Nyckeltal

2003 2002
Bokfort virde per kv bostadsyta kr 20.074 20.147
Lan per kvm bostadsyta kr 8.782 8.856
Genomsnittlig skuldrinta % 5,08 5,18
Fastighetens belaningsgrad % 43,8 43,9

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfrd rintekostnad i forhillande til] genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Vinstdisposition
Till foreningsstammans férfogande star fljande vinstmedel:

balanserad forlust -53 023
arets vinst 106 753
53 730

Styrelsen foreslér att arets vinst disponeras si att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes 67 200
1 ny rikning 6verfores -13 470

53 730

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultatrikning, balansrikning
finansieringsanalys med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter

Hyresintékter garage, p-platser
Arsavgifter bostider

Ovriga rérelseintikter
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel :
Taxebundna kostnader 2
Fastighetsforsakring ink] ansvarsforsikrin g

for styrelsen

Tomtréittsavgild

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

fa—

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader

Styrelsearvode och arvode till portombud
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa évriga externa kostnader

Avskrivningar 3

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader for fastighetslan

Avgar rintebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

030101
-031231

68 367
1 964 556
48 050
2080973

- 146 773
- 484 927

- 16 881
-202 400
- 24 640
- 875 621

-9 106
-6 000
-21 250
- 54 251
-90 607

- 196 887

917 858

1457

- 1205098
392 536

- 811 105

106 753

106 753

6(12)

020101
-021231

64 000

1 889 064
0

1953 064

- 131 965
-453 657

- 16 594
-202 428
-23 936
- 828 580

-2 688

0
-21245
-54 276
-78 210

- 195 268

851 006

8171
1238 121
393120

- 836 830

14 177

14 177
A
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Postgiro

Bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

031231

53 957 845
53 957 845

802
175 968
176 770

2000
203 706
327 965
533 671

710 441

54 668 286

7(12)

021231

54154 732
54 154 732

0
537 607
537 607

2 000
145 410
207 798
355208

892 815

55047 547
e
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Féreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

Fond for rullstolsforrad
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslédn
Leverantorsskulder

Skuld ]M AB

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 031231

84 000
12 447 000
17 999 000
30 530 000

-53023
106 753
25 000
78 730

30 608 730

23469 112

138 733

70 024

0

6 381 687
590 444

54 668 286

24 000 000

Inga

8(12)

021231

16 800
12 447 000
17 999 000
30 462 800

0
14 177
0
14 177

30476 977

23 607 845

196 887
172 828
263 142
329 868
962 725

55 047 547

24 000 000

Inga



Brf Arsta Park
769606-3085

FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingér i

kassaflodet (avskrivningar)

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i
rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Forédndring av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av fastighetslan)

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fordndring byggnadskreditiv

Foridndring av fastighetslén

Fond for rullstolsforrad

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

9(12)
030101 020101
031231 021231
106 753 14 176
196 887 195 268
303 640 209 444
360 837 -393 786

-314 128 - 341 306
350 349 - 525 648

0 1 620 900

0 -3.000 000

- 196 887 - 195 268
25 000 0

- 171 887 -1574 368
178 462 -2100 016
355209 2455224

533 671 355208
L
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad. Om
inte annat framgar ér de tillimpade principerna r oférandrade i jémforelse med foregiende Ar.

Anpassning till nya rekommendationer

Fr.o.m. detta riakenskapsér tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for
framtida fastighetsunderhall i bostadsrittsféreningar. Vid dvergang till redovisning enligt BENAR 2003:4
har foreningens fond for yttre underhall omklassificerats fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Anliggningstillgdngar

Féreningens materiella anldggningstillgingar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella
anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska folja den langfristiga finansieringen vilket innebir att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa aterstdende anskaffningsvirde kommer darefter att beddmas utifrén

fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utéver serieplan péverkar inte
avskrivningstakten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta.

Tomtrittsavtal
Foreningens tomtrittsavtal redovisas som operationellt leasingavtal.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall Ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstimma sker Gverforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfr in- och utbetalningar, hinsyn har
dock inte tagits till periodiseringsposter.

Som likvida medel Klassificeras kassa- och bank til] godohavanden.
NOTER

1 Fastighetsskotsel

2003 2002
Fastighetsskétsel 27 278 51 844
Stiddning 32 000 45 000
Hiss 12 254 2610
Snérdjning 27 093 32511
Tradgardsskotsel 34 375 0
Ovrigt 13 773 0

146 773 131 965
2 Taxebundna kostnader '
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El
Uppvirmning
Vatten
Sophidmtning

3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnad

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremie
Réntebidrag
Tomtrittsavgild
Kabel-TV

Fortum

Stockholm Vatten
Telia

5 Eget kapital

Inbetalda  Inbetalda
insatseruppl. avgifter
Belopp vid érets
ingang 12447000 17 999 000
Disposition av fore-
gdende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 12447000 17999 000

2003

82 537
325005
53 389
23 996
484 927

031231

54 350 000
54 350 000

- 195268
- 196 887
-392 155

53 957 845

27 600 000
4 922 000
32 522 000

031231

9799
102 648
50 600
6 748

0

5277
896
175 968

Fond yttre
underhall

16 800

67 200

84 000

Balanserat
resultat

-53 023

-53 023

11(12)

2002

88318
294 353
53218
17 768
453 657

021231

54 350 000
54 350 000

0
- 195 268
- 195 268

54 154 732

26 128 000
4 660 000
30 788 000

021231

11 982
465 120
50 600
6 160
2875

0

870
537 607

Utgaende
resultat

14 177
-14 177
106 753

106 753
o
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6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

031231 021231
Styrelse- och portombudsarvoden -6 000 0
Revisionsarvode -21245 -21245
Utgiftsridntor - 190 385 -217 911
Hyror och avgifter - 164 057 -72384
Ovriga poster 0 - 18 329
- 381 687 - 329 869
Stockholm 2004-
Brf Arsta Park
.';.II - _.'r 7 -

Ne ki ko (iute Sundppro
Christer Hallgren Malin Picha ~~ Monica Sundgren /
Ordférande Ledamot Ledamot

\P ) }\\\ At gC Sl
’bﬁme elsol Linda Ge
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 2004- (Y- -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Higglund
Auktoriserad revisor



