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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ARSTA PARK

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 9
Balansrikning 10
Kassafldesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och | kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ir dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser f6r den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frian kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

staimman fattat beslut avseende detta.
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FOorvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnass ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

I'oreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-01 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-01-11.

Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-15.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Spinnsidan 4 och 5. Pa fastigheten finns 4 st. bostadshus
innehallande 32 ligenheter, samtliga ar upplatna med bostadsritt. Den totala byggnadsytan uppgar till 2 688

kvm, varav allt avser ligenhetsyta. Dessutom finns 22 p-platser.
Lagenhetsfordelning

9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Tomtrattsavtal finns till fastigheten dd foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via

tomtritt. Nuvarande avtal 16per fr.o.m 2020.

Forsdkring

Fastigheten ér fullviardesforsikrad i Folksam och féormedlas genom Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen, saneringsavtal avseende skadedjur och
dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter hemférsakringen.)
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Styrelsens sammansitining

Tommy Ekrot Ordforande
Annika Magnusson Kitti  ledamot
Danny Kitti ledamot
Pontus Degsell ledamot
Frida Hernvall suppleant
Tibor Berki suppleant
Valberedning

Till valberedning utséags Eija Kultima och Annika Magnusson Kitti.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen, av tvi ledaméter i forening.

Revisorer
Per Niclas Wiarenfeldt  Revisor BoRevision AB
Joakim Hall Suppleant  BoRevision AB

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden, varav ett var konstituerande.

Utforda historiska underhdll
Foreningen har under &ret fran mars — juni 2021 malat om fasaderna p4 samtliga fyra hus. Arbetet
2021 ytfsrdes av Dipart Stockholm AB.

Radgivande brandskyddsinspektion genomférd. Atgirdat med inkdp och montering av
2021 Dbrandslickare i allmidnna utrymmen och uppdateringar av hanvisade rekommendationer. Samtliga

lagenheter tilldelades brandvarnare.

Planerade underhill

2022 Malning/uppfrischning av trapphusen

2022 OVK Besiktning

2022  Gatulampor ersitts mot LED armatur

Till det planerade underhallet samlas medel via drlig avsittning till féreningens yttre underhéllsfond med
minst 0,3% av taxeringsvardet pé fastigheten/enligt underhéllsplan.
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Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan for fastigheten upprittades dr 2016. Planen uppdateras fortlépande.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Ovrig verksambhetsinformation
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i februari 2016 som underlag fér underhallsplanering.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats &r 2018-12-04 och ar giltig till 2029-01-17.
OVK besiktning har skett 2016 och ar giltig till 2022-02-04.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Overgangen fran progressiv avskrivningsplan pa byggnaden till 100 4rig rak plan, innebar att foreningen visar

ett negativt resultat. Detta pdverkar dock ej foreningen likvidmassigt.

Underhall
Underhall av fastigheten som genomférts under riakenskapsaret och dir hela kostnaden har belastat resultatet

med 2 514 001 kr, avser malningen av alla fasader.

Fordndringar i avtal
Omférhandlat pris och nytt avtal pa 3 ar for driftsupport frin Schneider Electric Sverige AB.

Ovriga uppgifter
Foreningen anlitar Veterankraft for 16pande tradgardsskétsel och enligt avrop.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 2 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsittning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per &r och tillstind).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2120206 2034522 2034552 2034552
Resultat efter fin. poster -2805176  -277142  -352035  -793 245
Soliditet, % 55 61 61 61
Yttre fond 1819206 1419206 1219206 1785225
Taxeringsvirde 54 000 000 54 000 000 54 000000 42 600000
Bostadsyta, kvm 2688 2688 2 688 2688
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 762 733 733 733
Lén per kvm bostadsyta, kr 7 798 6 942 7016 7 128
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,02 1,20 1,13 1,00
Belaningsgrad, % 44,25 38,91 38,80 39,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foérandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 12 447 000 - - 12447 000
Upplatelseavgifter 17 999 000 - - 17999 000
Fond, yttre underhall 1419 206 - 400 000 1819 206
Balanserat resultat -2 084 410 -277 142 -400 000  -2761552
Arets resultat -277 142 277 142 -2 805176 -2 805176
Eget kapital 29503 654 0 -2805176 26 698 478
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2021

-2761 552
-2805176

-5 566 728

400 000
-1 819 206
-4 147 522

=3 566 728

Anledningen till underskottet beror frimst pa genomférda planerade underhallsitgirder pa fastigheten, ar
2021 till en kostnad av 2 514 001 kr. I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och den posten péverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé féreningens likviditetsflode som dven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av Ian och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

8av 17



Brf Arsta Park
769606-3085

Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2120 206
1755

2121961

-3 837053
-168 814
-119 622
-599 484

-4724 972

-2603 012

-202 164
-202 164

-2 805176

-2805 176

2020-01-01 -
2020-12-31

2039 233
0

2039233

-1272749
-140 681
-78 245
-599 525

-2 091 201

-51 968

-225174
-225 174

-277 142

-277 142
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

47 362 545
47 362 545

47 362 545

15 828
6 094
127 044

148 966

631 254
631 254

780 220

48 142 765

2020-12-31

47 962 029
47 962 029

47 962 029

10 357
3770
123 532

137 659

488 278
488 278

625 938

48 587 967
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2021
Not 2021-12-31 2020-12-31
30446 000 30 446 000
1819 206 1419 206
32265 206 31 865 206
-2 761 552 -2084 410
-2805176 -277 142
-5566 728 -2 361 552
26 698 478 29 503 654
14 7 659 958 9159 958
7 659 958 9159 958
13 300 000 9 500 000
68 796 64 216
3557 2 597
14 475 473
15 397 501 357 069
13 784 329 9924 355
48 142 765 48 587 967
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode frin l16pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

488 278
-2 805176

0
599 484
0
0

-2 205 692

-11 307
59 974

-2 157 024

0
0
2300 000

2300 000

142 976

631 254

2020-01-01 -
2020-12-31

407 976
-277 142

0

599 525
-622

0

321 761

-44 329
2870

280 302

0
0
-200 000
-200 000

80 302

488 278
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Arsta Park har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,1 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens f6rslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lidn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintékter, p-platser 64 560 64 560
Arsavgifter, bostider 2 048 820 1969 992
Ovriga intakter 8 581 4681
Summa 2 121961 2039 233
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stadning

Tridgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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Arsredovisning 2021

2021
55548
90138
38750

184 436

2021

57 948
2514 001
2571949

2021
126 308
68 973
451 866
67 320
714 467

2021
36102
46 688
86311

197 100
366 201

2021
78 768
25705
18 375
45 966

168 814

2020
41 387
80 000
31495

152 882

2020
104 563
72 688
177 250

2020
91343
37 549

417 011
55 809
601 711

2020
32538
45728
86 940

175700
340906

2020
78 055
20097
18 125
24 405

140 681
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Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020

36 000 0

17 622 7 245

66 000 71 000
119 622 78 245
2021 2020

202 164 225174
202 164 225174
2021-12-31 2020-12-31
54 350 000 54 350 000
54 350 000 54 350 000
-6 387 971 -5 788 446
-599 484 -599 525
-6 987 455 -6 387 971
47 362 545 47 962 029
36 000 000 36 000 000
18 000 000 18 000 000
54 000 000 54 000 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsiakringspremier

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsindringsdag
kreditinstitut

SEB 2024-09-28
SEB 2022-09-28
SEB 2022-09-28
SEB 2022-04-28
SEB 2023-02-28
Summa

Varav kortfristig del

Laneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas vara

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
188 125 188125

188 125 188 125
-188 125 -188 125
-188 125 -188 125

0 0
2021-12-31 2020-12-31
6 094 3770

6 094 3770
2021-12-31 2020-12-31
9103 11 088
21782 21577

96 159 90 868

127 044 123 532
Rintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,66 % 4659958 4659958
0,59 % 4300000 5000000
0,83% 4500000 4500000
0,47 % 4500000 4500000
0,44 % 3000 000 -
20959 958 18659 958
13300000 9500 000

20 959 958 18 659 958

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

\\ N
A\\I 5\ \

oY

/
Ort och datum /
< o

milnl) e

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
20 000 20000
21677 9996

176 242 176 115
71000 71 000

16 365 16 365

65 458 54 447

2 407 2 646

24 352 6 500

397 501 357 069
2021-12-31 2020-12-31
24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Z/Z/CZ%J

Anmka Magnussod Kifti Danny Kitti
I}eddmol Vice Ordl ,randl-/ - Ledamot /
e zéé/
Tommy Ekr;-)t/ Pontus Degsell
Ord férapd'e Ledamot Kassor

/

_ a4

ey

BoRevision
Niclas Warenfeldt

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Park for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande fill fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att1&mna en revisionsheréttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning f6r Brl Arsta Park for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Jag &r
samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foriust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar D e " .
t Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instailning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Arsta den /"2,/ q ~ 2022

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av freningen vald revisor

borevision



