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Styrelsen for Brf Arsta Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamél och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r
en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och 14genhetsférdelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och #r beliigen i Stockholms
kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtrétt, nuvarande avtal I6per t o m 2020.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehallande 32 l4genheter. Dessutom finns 22 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kdk
st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 2 688 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat p4 Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregdende ar avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Forsékring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Bostadritternas fastighetsforsdkring. I forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursférsikring
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-18 bestatt av:
Ordinarie Jennie Linond Ordf.
Ablahad Chabo
Dara Romcevic
Johan Kellgren
Suppleanter Pontus Degsell
David Lindenhll
Tommy Ekrot

Lars Seidevall

Styrelseledaméter/suppleanter som har avgatt under dret &r Kamyar Forozech.

Revisorer )
Ordinarie Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Suppleant ' Bernadette Larsson BoRevision i Sverige AB
Valberedning Martina Johansson

Helena Lindenhll

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Enklare fastighetssk&tsel har under aret skotts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen.

Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i februari 2016 som underlag fér underhallsplanering
(drligen enligt foreningens stadgar).

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats &r 2008 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viisentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Overgangen fran progressiv avskrivningsplan pd byggnaden till 100 arig rak plan, innebir att foreningen
visar ett negativt resultat. Detta paverkar dock ej foreningen likviditetsmissigt.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 46 719 kronor.

Vi har i borjan av 2016 gtt 6ver till elektronisk fakturahantering och fakturascanning av
leverantdrsfakturor. Med denna fick férening snabb och enkel kontroll dver fakturafiddet, effektiv attest-
och betalningsprocess samt eliminering av onédiga dréjsmalsréntor.

Ett omfattande tridgérdarbete med utbyte av buskage vid hus 2 och 4 &r utfort.

Miljéférvaltningen har kontrollerat i november 2015 egenkontrollen hos fastighetségare Brf Arsta Park.
Under milj6f6rvaltningens tillsynsbestk skedde dels en muntlig granskning av fastighetsigarens
kunskaper om miljébalken och egenkontrollen och dels en vergripande besiktning av en bostad.

Styrelse har i tva &r samlat offerter och information om underhalsplan och ett avtal 4r dntligen paskrivet
med firma Densia AB i februari 2016. Utlatandet fr&n Densia innehaller silunda en beddmning av
behovet de ndrmaste 15 &ren av planerade underhallsatgirder i byggnaderna samt en grov
kostnadsbedémning av varje dtgérd.

En reng6ring av ventilationssystemet samt en OVK har genomforts i februari 2016. Besiktningen visade
pé brister i tre av vara fyra hus vilket méaste atgirdas for ett godként resultat. Nar atgirderna har utforis
kommer en ombesiktning att utforas endast hos de berdrda ligenhetsinnehavarna.

‘Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat nigra andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy fr andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis.Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 48 (48) medlemmar.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under rdkenskapsaret.

Enligt beslut kommer januari 2016 vara avgiftsfii.

Arsavgifterna kommer att siinkas med 4% fran och med 2016-04-01.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verltelse en expeditionsavgift pa 2,5% av

prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2016 =
443 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostider kronor/kvm per
balansdagen
Léan kronor per kvm yta

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s& att
reservering till ytire reparationsfond
i ny rikning &verfores

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat-

tilldggsupplysningar.

2015
1946
-304
61,5
2613
67
1823

763
7314

2014
2117
-300
61.5
2207.F
67
1756

763
7388

2013
2117
33
61,0
128.,4
67

1 689

763
7612

-126 197
-304 285
-430 482

67200
-497 682
-430 482

och balansriikning med

2012
2 081

60,9
250,6
67
1622

752
7612
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

-

2015-01-01
-2015-12-31

1945615
410
1946 025

-1 125 295
-103 730
-37 677
-637 150
-1 903 852

42173

15

-346 473

-346 458

-304 285

-304 285

-304 285
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2014-01-01
-2014-12-31

2116 620
240
2116 860

-1 153 000
-93 885
-37 651

-637 150

-1 921 686

195174

175

-495 136

-494 961

-299 787

-299 787

-299 787

\5\



Brf Arsta Park
Org.nr 769606-3085

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

50 959 654
75250
51 034 904

51 034 904

629 505
82 655
712 160

39095
39 095
751 255

51 786 159
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2014-12-31

51559179
112 875
51672 054

51672 054

469 271
81 740
551 011

39092
39 092
590 103

52 262 157
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 30 446 000 30 446 000
Yttre reparationsfond 1823200 1756 000
Summa bundet eget kapital 32269 200 32202 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 197 240 790
Arets resultat -304 285 -299 787
Summa fritt eget kapital -430 482 -58 997
Summa eget kapital 31 838 718 32 143 003

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 19 659 958 19 859 958
Summa langfristiga skulder 19 659 958 19 859 958

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 76 892 57 565
Skatteskulder 2516 2873
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 208 075 198 758
Summa kortfristiga skulder 287 483 259 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 786 159 52 262 157

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
Summa stiillda sikerheter 24 000 000 24 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittat i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska Joreningar.

Redovisningsprinciperna #r ofréndrade jamfort med foregiende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Rabatter &rsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Ytire skétsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophé&mtning
Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2015

64 560
2052 060
-171 005
410
1946 025

2015
46 719
46 719

2015

75 875
27778
104 257
75 577
380293
46 628
34126
18 890
169 600
105 776
39776
1078 576

2015
4067
15500
62770
21393
103 730

2015
30 000
7677
37677
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2014

64 560
2052 060
0

240
2116 860

2014
115153
115153

2014
75 567
14 419
48 875
79 396

389 023
47 692
32307
35831

169 600

106 193
38 944

1037 847

2014
4268
20 000
60 332
9285
93 885

2014
29 600
8051
37 651

& /
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark, tomtritt

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter

2015-12-31
54350 000
54 350 000

-2 790 821
-599 525
-3 390 346

50 959 654

29 800 000
10 200 000
40 000 000

50 959 654
0
50 959 654

2015-12-31
188 125
188 125

-75 250
-37 625
-112 875

75 250

2015-12-31
864

628 641
629 505

2015-12-31
6439

12 418

63 798

82 655
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2014-12-31
54350 000
54 350 000

-2 191 296
-599 525
-2 790 821

51559 179

29 800 000
10 200 000
40 000 000

51559179
0
51559179

2014-12-31
188 125
188 125

-37 625
-37 625
-75 250

112 875

2014-12-31
859

468 412
469 271

2014-12-31
6011

12 140

63 589

81 740
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Not 11 Foridndring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid érets ingdng 30 446 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 446 000

Yttre rep.
fonden
1756 000

67 200

1823200

Balanserat
resultat
240 790

-366 987

-126 197

11 (12)

Arets
resultat
-299 787

299 787
-304 285
-304 285

Reservering/iansprdktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 67 200/0 kronor enligt

stdmmobeslut.

Not 12 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter (BRF)

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l1angfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %o
Swedbank Hypotek AB 2,99
Swedbank Hypotek AB 0,85
Swedbank Hypotek AB 0,891

Kortfristig del av
l&ngfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2016-08-25
Lopande/3man
Lopande/3man

2015-12-31
12 447 000
17 999 000
30 446 000

Linebelopp
2015-12-31
6935173

6 743 269
5981516
19 659 958

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 659 958 kronor.

2014-12-31
12 447 000
17 999 000
30 446 000

Lanebelopp
2014-12-31
6935173

6 943 269
5981516
19 859 958
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Alvsjs 2016- 03-29

Tmithing/ ML AL
Jennie Linond Ablahad Chabo
N - /Z /’""} -
,%/M%@%( V/ C =
Dara Romcevic Johan Kellgren

Min revisionsberittelse har limnats . & / ¢~26/0

Revisor

2015-12-31
30 000
9426

61 989

5 668
38253

6 989

20 000
35750

208 075
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2014-12-31
30 000
9426
71775
15041

43 188
9328

20 000

0

198 758



Revisionsbherattelse
Till féreningsstémman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Arsta Park for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige, Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller véasentliga felaktighater,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uitalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Arsta Park fér ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Reviscrns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget til
dlspOS!tloner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslagat &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
étgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 april 2016

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



