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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Arsta Park
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoVisSnNiNgen .........c.ccciiiiiiiiriniiiiiiiirerrieiieiitenestiireesnesesaensnaes s. 1
FOrvaltningsberattelse .. .....couuiiiii i i i i i ittt ettt e e s. 1
RESUIAtIAKNING ..ot i i it ittt ettt e e, s. 1
12 F= = 1] =1 0 = s. 1
Kassaflodesanalys . .....oouuiiii i it i e it e e s. 1
Lo =T s. 1
1= = e s. 1
Forvaltningsberattelse ......coivemiiiiiiiii i i i e it e i it s e et et e s ettt s c e as s.2
R LT = 0 04T =T o e s.2
1Y =T | T= o 0 T 0T g F= ) 4 s. 4
T YT 1YY 1 s.5
UPPlYsNINg vid fOFIUST . ... e e s.5
Forandringarieget kapital ..........oooiiiiii i i e e et e e s.6
ReSUItAtdiSPOSILION ... ... i e ittt it s.6
ReSUItAtraKning .. ..cuicuiiiiiiiiiii ittt iiitiiesiiitnieteittatsaiiteetssassassnassonenansssesnnesansnnsnns s.7
2 F T T4 T = 10y T s.8
Kassaflodesanalys ......cciuieuiiiiiiiiiiiiieiiireisreniieateesieneionteresscaesenssastsasssssesnsssarssasnsns s.10
N OO L. ititeinanreeenensaiasoeutesesensesesessssssscasensssssarassasetaressssasssensassssnsasassassanssnnanan s. 11
L0 LT L T s.16



Brf Arsta Park Arsredovisning 2023
769606-3085

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar ékta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrédkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligadngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebaér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Féreningen registrerades 2000-11-01 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-01-11. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-15.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Spinnsidan 4 och 5.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtréatt. Nuvarande avtal [6per fr.o.m 2020.

Fastigheten ar forsékrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilidagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2001
Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 688 kvm. Dessutom finns 22 p-platser.

Ldgenhetsférdelning

9 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kdk

Styrelsens sammansattning

Annika Magnusson Kitti Ordférande

Danny Ragnar Kitti Styrelseledamot
Tord David Pontus Degsell ~ Styrelseledamot
Vagge Mardirossian Lonn Styrelseledamot

Camilla Ericsson Suppleant
Sabahudin Mahovic Suppleant
Valberedning

Sofia Kardouni
Eija Kultima
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Per Niclas Warenfeldt  Revisor BoRevision AB
Joakim Hall Suppleant  BoRevision AB

Sammantrdaden och styrelsemédten
Ordinarie foéreningsstamma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningens underhalisplan fér fastigheten upprattades ar 2016. Planen uppdateras fortlépande.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte av parkeringens staket
OVK besiktning, utomhusarmatur vid trottoar och parkering har bytts ut mot energisnala LED lampor

2020 e Malning av soprum
Uppsattning av staket

Planerade underhall

2024 e planerat underhall
planerat underhall

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Driftsupport Schneider Electric Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts i februari 2016 som underlag for underhallsplanering.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats &r 2018-12-04 och ar giltig till 2029-01-17.
OVK besiktning har skett 2022 och géller 6 ar framat till 2026.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat fér 2024 ar en forlust. | resultatet ingdr avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar Il6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser s har féreningen ett negativt kassaflode. Detta beror framst pa
de dkade rantekostnaderna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.
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| samband med budgetarbetet infor 2024 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning fér hyra och p-platser med 8
% fran 2024-01-01.

Ovriga uppgifter

Féreningen har under aret 2023 atgardat underhall genom byte av 2 st. entréddrrar, dérrstangare och
dorrstopp.

Malning genomférd av vaggar vid entréer, dorrkarmar och samtliga staldorrar (22 st.)

Besiktning av hissar genomférd och godkénd.

Tradgardsskatsel anlitas genom Veteranpoolen.

Vinterunderhall skéts av medlemmarna

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantséattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 57 300 kronor/per ar). Tillstand kravs fran
styrelsen for andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2332 868 2137766 2120 206 2034522
Resultat efter fin. poster -776 567 -590 401 -2805 176 -277 142
Soliditet (%) 54 55 55 61
Yttre fond 668 125 400 000 1819 206 1419 206
Taxeringsvarde 65 800 000 65 800 000 54 000 000 54 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 838 762 762 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 6.3 95,8 6.6 )
f)';:lizastr::tnifer kvm upplaten 7798 7798 7798 6942
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 7798 7798 7798 6942
Sparande per kvm totalyta, kr 3 52 115 147
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 60 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 177 165 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 28 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 262 254 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,25 1,44 1,02 1,20
Rantekanslighet (%) 9,30 10,23 10,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror frimst pa de ékade rantekostnaderna. Arsavgifterna har hojts under 2023 och
kommer att hojas 2024 for att klara de 6kade rantekostnaderna. Styrelsen jobbar ocksa mycket med att se 6ver
alla avtal for att dven kunna minska ner kostnaderna pa det sattet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 12 447 000 - - 12 447 000
Upplatelseavgifter 17 999 000 - - 17 999 000
F
ond, ytotre 400 000 - 268 125 668 125
underhall
Balanserat resultat -4 147 522 -590 401 -268 125 -5 006 048
Arets resultat -590 401 590 401 -776 567 -776 567
Eget kapital 26 108 077 0 -776 567 25331510
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 006 048
Arets resultat -776 567
Totalt -5782 615
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 400 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -184 625
Balanseras i ny rékning -5997 990
-5782 615

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2332868 2137764
Ovriga rorelseintikter 3 6480 0
Summa rérelseintékter 2339 348 2137764
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 569 872 -1533 010
Ovriga externa kostnader 8 -145 544 -171 156
Personalkostnader 9 -118 944 -123 311
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -599 484 -599 484
Summa rorelsekostnader -2433 844 -2 426 961
RORELSERESULTAT -94 496 -289 197
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 117 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -682 188 -301 211
Summa finansiella poster -682 071 -301 204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -776 567 -590 401
ARETS RESULTAT -776 567 -590 401
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 46 163 577 46 763 061
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 163 577 46 763 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 163 577 46 763 061
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -108 18 263
Ovriga fordringar 12 6582 6 465
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 135571 129 904
Summa kortfristiga fordringar 142 045 154 632
Kassa och bank

Kassa och bank 520 059 663 215
Summa kassa och bank 520 059 663 215
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 662 104 817 847
SUMMA TILLGANGAR 46 825 681 47 580 908
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 446 000 30446 000
Fond for yttre underhall 668 125 400 000
Summa bundet eget kapital 31114125 30 846 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 006 048 -4147 522
Arets resultat -776 567 -590 401
Summa fritt eget kapital -5782615 -4737 923
SUMMA EGET KAPITAL 25331510 26 108 077
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9 000 000 9159 958
Summa langfristiga skulder 9 000 000 9159 958
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 11 959 958 11 800 000
Leverantdrsskulder 81483 73 661
Skatteskulder 4317 4150
Ovriga kortfristiga skulder 7237 7 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 441 176 427 825
Summa kortfristiga skulder 12494 171 12312873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 825 681 47 580 908
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -94 496 -289 197

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 599 484 599 484
504 988 310 287

Erhallen rénta 117 7

Erlagd ranta -677 216 -293 021

Kf:ssaﬂode-frén lopande verksamheten fore foréndringar av 1472111 17 273

rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital

(")kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 587 -5 666

C')kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 368 20 354

Kassaflode fran den lopande verksamheten -143 156 31961

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -143 156 31961

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 663 215 631 254

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 520 059 663 215
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Arsta Park har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1.1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Onmsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 2 253 756 2 048 820
Hyresintakter, p-platser 71016 64 750
Ovriga intékter 8 096 24194
Summa 2332 868 2137 764
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6 480 0
Summa 6 480 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 85 500 78 000
Besiktning och service 54753 60212
OVK 0 64 564
Tradgardsarbete 27 559 31635
Summa 167 812 234 411
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 42 903 46 987
Underhall 184 625 131 875
Summa 227 528 178 862
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 142115 161729
Uppvarmning 475 471 444 682
Vatten 85 583 76 254
Sophdmtning 78 212 61293
Summa 781 381 743 958
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsékringar 36 217 33439
Tomtrattsavgalder 216 000 206 600
Kabel-TV 90 086 87132
Fastighetsskatt 50 848 48 608
Summa 393 151 375779
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 8128 14744
Ovriga férvaltningskostnader 34 695 53 681
Revisionsarvoden 19125 18 750
Ekonomisk forvaltning 83 596 83980
Summa 145 544 171 156
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 000 68 000
Léner, arbetare 36 000 36 000
Sociala avgifter 17 944 19311
Summa 118944 123 311
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 682 188 301 211
Summa 682 188 301 211
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 54 350 000 54 350 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54 350 000 54 350 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 586 939 -6 987 455
Arets avskrivning -599 484 -599 484
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 186 423 -7 586 939
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 163 577 46 763 061
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 47 200 000 47 200 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000
Summa 65 800 000 65 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 582 6 465
Summa 6582 6 465
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 23922 20 801
Forsakringspremier 12 026 12169
Kabel-TV 22924 22514
Tomtratt 55 800 53 425
Forvaltning 20 899 20995
Summa 135 571 129 904
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-09-28 1,66 % 4 659 958 4 659 958
SEB 2024-10-28 4,81 % 4300 000 4300 000
SEB 2025-09-28 4,72 % 4500 000 4500 000
SEB 2026-04-28 2,58 % 4500 000 4500 000
SEB 2024-02-28 4,32% 3000 000 3000 000
Summa 20 959 958 20 959 958
Varav kortfristig del 11 959 958 11 800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tiil 20 959 958 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néista

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8721 10 654
Stadning 6 500 6 500
El 13 276 21408
Uppvérmning 66 217 64 683
Utgiftsrantor 15 569 10 597
Vatten 14 300 12 887
Léner 71 000 71 000
Sociala avgifter 16 365 16 365
Forutbetalda avgifter/hyror 209 228 193731
Berdknat revisionsarvode 20000 20 000
Summa 441 176 427 825
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Park for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Arsta Park for rakenskapsaret 2023
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2024-04-30
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