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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ARSTA PARK
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-01 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2001-01-11.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-15.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Spinnsidan 4 och 5. Pa fastigheten finns 4 st. bostadshus
innehéllande 32 ligenheter, samtliga dr upplatna med bostadsritt. Den totala byggnadsytan uppgar till 2 688
kvm, varav allt avser lagenhetsyta. Dessutom finns 22 p-platser.

Lagenhetsfordelning
9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtritt. Nuvarande avtal 16per fr.o.m 2020.

Forsdkring

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Folksam och formedlas genom Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, saneringsavtal avseende skadedjur och
dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter hemférsakringen.)
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Styrelsens sammansdttning
Tommy Ekrot Ordférande

Annika Magnusson Kitti ~ ledamot

Danny Kitti ledamot
Pontus Degsell ledamot
Frida Hernvall suppleant
Tibor Berki suppleant
Valberedning

Till valberedning utsags Eija Kultima och Annika Magnusson Kitti.

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisorer
Per Niclas Wirenfeldt  Revisor BoRevision AB
Joakim Hall Suppleant  BoRevision AB

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda

sammantraden, varav ett var konstituerande.

Utforda historiska underhdll

2022 ® Foreningen har under viren 2022 atgirdat underhall genom byte av parkeringens staket.

¢ OVK besiktning genomféd och med gott resultat godkand.

2022, Utomhusarmatur vid trottoar och parkering har bytts ut mot energisnala LED lampor.

Planerade underhdll

2023  Byteav 2 st. ytterdorrar éntre i tvd av fyra hus p.g. forslitning.

2023  Malning/Uppfrésching av trapphusen

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond enligt
underhallsplan.
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Underhdllsplan
Foreningens underhallsplan for fastigheten upprittades ar 2016. Planen uppdateras fortldpande.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Driftsupport Schneider Electric Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i februari 2016 som underlag fér underhallsplanering.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats ar 2018-12-04 och ir giltig till 2029-01-17.
OVK besiktning har skett 2022 och giller 6 ar framat till 2026.

Foreningen 4r idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for 2023 ar en forlust. I resultatet ingér avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar Il6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser sé har foreningen ett positivt kassaflode.

Underhdll
Underhall av fastigheten som genomférts under riakenskapsaret och dar hela kostnaden har belastat resultatet
med 131 875 kr, avser byte till Led armatur pa stolpbelysningen och renovering av parkeringsracke.

Ovriga uppgifter
Foreningen anlitar Veterankraft for lopande tradgardsskotsel och enligt avrop.

Mitdosor fran Stockholm Exergi installerat i samtliga 4 hus for att mita och uppritthalla energisnal
uppvarmning.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade, i samband med budgetarbetet infor &r 2023 beslutade
styrelsen om en avgiftshojning med 10% fran 2023-01-01.
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Med\ems’\nformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st Tillkommande medl
emmar under aret var
10 och

avgiende medlemmar under aret var 6. yid rakenskapsarets slut fanns det 48 medle
mmar i férenin
gen. Det

har under aret skett 7 pverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 %
(2023 = 1313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av 1,;)1"13\)asbe10ppet (20’23 "SaZV prisbasbeloppet
=525 kronor) vid varj
varje

pantsﬁttning.
Péminnelseavgift uttages med 60 kronot qid sen betalning.

Avagift for andrahandsupplitelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 52 500 kronor/per ar). Ti
styrelsen f0r andrahandsuthyrning. . Tillstand krévs fran

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2137766 2 120206 2034522 2034552
Resultat efter fin. poster 590401 -2805 176  -277 142 -352035
Soliditet, % 55 55 61 61
Yttre fond 400000 1819 206 1419206 1219206
Taxeringsvarde 65 800 000 54 000 000 54 000 000 54 000 000
Bostadsyta, kvm 2688 2 688 2 688 2688
Arsavgift per kv bostadsrattsyta, kr 762 762 733 733
Lan per kvm bostadsyta, Kt 7798 7798 6942 7016
Genomsnittlig skuldranta, % 1,44 1,02 1,20 113
Belaningsgrad, % 44,82 44,25 38,91 38,80

Soliditet % definieras som- Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetstan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 12 447 000 - - 12447 000
Upplatelseavgifter 17 999 000 - - 17999 000
Fond, yttre underhall 1819206 - -1 419 206 400 000
Balanserat resultat -2761 552 -2 805176 1419206  -4147 522
Arets resultat -2805176 2805176 -590 401 -590 401
Eget kapital 26 698 478 0 -590401 26108077

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -4 147 522
Arets resultat -590 401
Totalt -4737923

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
400 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -131 875
Balanseras i ny rakning -5 006 048
-4 737 923

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2137766 2120 206
Rorelseintikter -2 1755
Summa rorelseintikter 2137 764 2121961
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1533010 -3837053
Ovriga externa kostnader 7 -171 156 -168 814
Personalkostnader 8 -123 311 -119 622
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -599 484 -599 484
Summa rorelsekostnader -2 426 961 -4724 972
RORELSERESULTAT 289197  -2603012
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 7 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -301 211 -202 164
Summa finansiella poster -301 204 -202 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -590 401 -2805176
ARETS RESULTAT -590 401 -2805176
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 10 46 763 061 47 362 545
Summa materiella anldggningstillgingar 46 763 061 47 362 545
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 763 061 47 362 545
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 263 15 828
Ovriga fordringar 11 6 465 6 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 129 904 127 044
Summa kortfristiga fordringar 154 632 148 966
Kassa och bank
Kassa och bank 663 215 631 254
Summa kassa och bank 663 215 631 254
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 817 847 780 220

SUMMA TILLGANGAR 47580908 48 142765

10



Brf Arsta Park Arsredovisning 2022
769606-3085
Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 446 000 30 446 000
Fond for yttre underhall 400 000 1819 206
Summa bundet eget kapital 30 846 000 32265 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 147 522 -2761 552
Arets resultat -590 401 -2 805176
Summa fritt eget kapital -4 737923 -5 566 728
SUMMA EGET KAPITAL 26 108 077 26 698 478
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 9159 958 7 659 958
Summa langfristiga skulder 9159 958 7 659 958
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 800 000 13 300 000
Leverantorsskulder 73 661 68 796
Skatteskulder 4150 3 557
Ovriga kortfristiga skulder 7 237 14 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 427 825 397 501
Summa kortfristiga skulder 12312873 13 784 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

47 580 908

48 142 765
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 631 254 488 278
Resultat efter finansiella poster -590 401 -2 805176
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 599 484 599 484
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 9083 -2 205 692
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 666 -11 307
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 28 544 59 974
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 31 961 -2 157 024
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 2300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2 300 000
Arets kassaflode 31961 142 976
Likvida medel vid arets slut 663 215 631 254
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Arsta Park har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,1 %

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintéiktef;up—platser - - 64750 : 64560
Arsavgifter, bostader 2 048 820 2 048 820
Ovriga intékter 24194 8 581
Summa 2137764 2121961
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Not 3, Fastighetsskdotsel 2022 2021
Besiktning och service 60212 55548
OVK 64 564 0
Stadning 78 000 90138
Tradgardsarbete 31635 38 750
Summa 234 411 184 436
Not 4, Reparationer 2022 2021
iizl;arationer 46 987 57 948
Underhall 131 875 2514001
Summa o R 178 862 2571 949
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 161 729 - 126 308
Sophdmtning 61293 68 973
Uppvarmning 444 682 451 866
Vatten 76 254 67 320
summa 743958 714 467
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsorsikringar 33 439 36 102
Fastighetsskatt 48 608 46 688
Kabel-TV 87132 86 311
Tomtrattsavgdlder 206 600 197 100
Summa - 375779 m366 201
Not 7, f)vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk f6rvahltﬁing 83980 78768
Forbrukningsmaterial 14 744 25705
Revisionsarvoden 18 750 18 375
Ovriga forvaltningskostnader 53 681 45 966
Summa_ S - _1'm7i 156 "168 814
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Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner, arbetare 36 000 36 000
Sociala avgifter 19311 17 622
Styrelsearvoden 68 000 66 000
Summa 123 311 119 622
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 301 211 202 164
Summa 301211 202 164
Not 10, Byggnad 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 54 350 000 54 350 000
Utgﬁende ackumuler at anskaffningsviirde 54 350 000 54 350 000
Ingadende ackumulerad avskrivning -6 987 455 -6 387 971
Arets avskrivning -599 484 -599 484
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -7 586 939 -6 987 455
Utgéaende restvirde enligt plan 46 763 061 47 362 545
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 47 200 000 36 000 000
Taxeringsvirde mark 18 600 000 18 000 000
Summa 65 800 000 54 000 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 465 6 094
Summa 6 465 6094
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsikringspremier 12169 9103
Forvaltning 20995 19 939
Kabel-TV 22514 21782
Tomtratt 53 425 51075
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 801 25145
Summa - - 129 904- 127 044
Not 13, Skulder till Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2024-09-28 1,66 % 4659958 4659958
SEB 2023-10-28 3,06 % 4300000 4300000
SEB 2023-09-28 3,06 % 4500000 4500000
SEB 2026-04-28 2,58 % 4500000 4500000
SEB 2023-02-28 2,92 % 3000000 3000000
Summa - - 20959958 20959 958
Varav kortfristig del 11 800000 13 300 000
Laneskuld om 5 dar efter balansdagen beriknas vara 20959 958 20959 958
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode - 20 000 20 000
El 21 408 21677
Forutbetalda avgifter/hyror 193 731 176 242
Loéner 71 000 71 000
Sociala avgifter 16 365 16 365
Stadning 6 500 6 500
Uppviarmning 64 683 65 458
Utgiftsrantor 10 597 2 407
Vatten 12 887 10 498
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 654 7 354
Summa - - - - w785 397 501
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Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12- 31
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
Summa 24 000 000 24000 000

/??2/5 RoLS_ o7 /Y
Ortoch daém

Annika Magnu$son Kitfj Danny Kitti
iedamot, Vice Ordf6 72‘ Ledamot
Tommy Ek:?/ Pontus Degsell
Ordférand Ledamot Kassor

Var revisionsberittelse har lamnats 02013 - OC’ - / ?

RN

Niclas Wirenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Park for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fr att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fdr att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Arsta Park for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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